Projekt

z dnia 12 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacego
fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowosci Marianka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r.
poz. 1153 zpoézn.zm.l), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn.zm.?l) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023r. poz. 1688, z pdzn. zm.Bl) oraz Uchwaty Nr LXIX/615/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
31 stycznia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowosci
Marianka., stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacy
fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowosci Marianka zwany dalej planem, na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowosci Marianka, znajdujace si¢
w gminie Mszczonoéw potozone na potudnie od drogi krajowej nr 50 (ul. Grojeckiej), o tacznej powierzchni
okoto 19,2 ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek:
1) w miejscowosci Zbiroza nr.: 65/5, 65/3, 65/2, 163/1, 160/10, 163/2, 174,

2) w miejscowosci Marianka nr: 38/5, 38/6, 38/7, 38/8, 38/12, 39/6, 39/9, 39/8, 40/6, 40/7 oraz czgséci dziatek
o nr ew. 38/4, 38/14, 39/7, 40/8.

3. Granice obszaru obje¢tego planem miejscowym oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 2;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatgcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granica planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,
e) klasa przeznaczenia terendw okre§lona symbolem literowym.
2) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu miejscowego;
3) oznaczenia graficzne majace charakter informacji wynikajacej z przepisoOw odrgbnych.

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.)
wraz z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowosci Marianka;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogoélne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi klasy przeznaczenia terenu:

G tereny gornictwa i wydobycia
KOP teren parkingu
KDR teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

1. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny o klasie przeznaczeniach G, KOP i KDR wyznacza rysunek
planu.
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2. Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sg
okreslone w Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja
nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10. 1. Ustala si¢ w obszarze planu mozliwos$¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na S$rodowisko z zakresu
wydobywania kopalin ze zt6z.

2. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

3. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw.
4. Zakaz gospodarowania odpadami komunalnymi.

5. Dzialalno§¢ nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizowanych przedsigwzig¢
W obszarze planu.

6. Budowe i eksploatacje kopalni odkrywkowej nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy ograniczenie
jej ewentualnego, niekorzystnego oddziatywania na srodowisko.

7.Na terenach G, w przypadku powierzchniowej eksploatacji gorniczej ustala sie obowiazek
przeprowadzenia rekultywacji terenu po zakonczeniu wydobycia kopaliny.

§ 11. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzig¢ na wody podziemne;

2) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych na
dzialkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza: Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 13. W zakresie ochrony przed halasem:

1) tereny w obszarze planu nie zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w §rodowisku;

2) ustala si¢ nakaz, stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych witasciwe warunki akustyczne dla
budynkow  idziatek znajdujacych si¢ w sgsiedztwie  prowadzonej dziatalnosci gorniczej, aby
oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza obszarem do ktoérego prowadzacy dziatalnosc
posiada tytut prawny.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 14. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 15. 1 W obszarze planu wystepuja obszary udokumentowanych zt6z kopalin:
1) ztoze piaskéw -Marianka - (kopalina: piaski);
2) ztoze piaskow -Zbiroza XI - (kopalina: piaski);

3) ztoze wod termalnych - ,,Mszczondéw” (kopalina: wody termalne, miejscowos¢: Mszczondw, pole ztoza ,,
1G-1".

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§16. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale II.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§17. W celu ochrony terendow mieszkaniowych, potozonych w sgsiedztwie terendéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, nakazuje si¢ utworzenie waléw ochronnych wysokosci min. 2.0m nad poziom
terenu wzdtuz granic eksploatacji z16z.

§ 18. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw niezwigzanych z uzytkowaniem gérniczym.
§ 19. Dla terenow 3G i 1IKOP ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz zparametrami oraz Kklasyfikacja drég
i warunkami powiazan z ukladem zewne¢trznym:

1) ustala si¢ obshuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych drog publicznych
przylegajacych do granic opracowania;

2) potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym obejmuje:
- droge gminng znajdujaca si¢ poza granicami planu, przylegajaca do terenu 1G;

- droge gtowna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 50), ktorej poszerzenie zostato wyznaczone
w planie i oznaczone jest symbolem 1KDR,

2. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia:
a) minimum 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
b) minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych;

2) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowaé w terenie dzialek zwigzanych
z poszczegoblnymi obiektami.

1d: 4447C30B-984A-4E7B-ASBF-08B6F8B4F15E. Projekt Strona 4



Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode z istniejacej w sasiedztwie planu sieci wodociggowej o $rednicy
090mm lub z projektowanych sieci wodociggowych oraz indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych - g40mm.
§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania S$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
zwywozem do oczyszczalni $Sciekdw na podstawie uméw indywidualnych lub lokalnych systemow
oczyszczania §ciekow;

2) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odplywu wody z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energic elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. Zasady obslugi telekomunikacyjnej:Ustala si¢ zasadg obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu
o projektowane sieci  telekomunikacyjne.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplng
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego oraz innych paliw inos$nikéw energii spetniajgcych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 26. Zasady usuwania odpadow:

1) ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) sposodb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadow, w sposob niezagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
w sposob dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa stluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 28. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
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DZIAL 1I.
Przepisy szczegélowe.
Rozdzial 1.
Klasy przeznaczenia terendw.

Zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§29.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1G, 2G
Powierzchnia 16ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu tereny gornictwa i wydobycia
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania a)dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzanej z
prowadzona dziatalno$cig zaktadu gérniczego 1 innej
zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
b)na terenie dopuszcza si¢ sortowanie urobku oraz
przerdbke kopalin;
¢)masy ziemne, ktore beda przemieszczane w zwiazku z
prowadzeniem wydobycia, po okresowym zwatowaniu
winny by¢ wykorzystane do rekultywacji;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -10,0m od linii rozgraniczajacych drogi znajdujacej si¢ poza
granicami planu,
- 25,0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDR;
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | -udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - maksymalnie 3%,
-udzial powierzchni biologicznie czynnej— minimum 10%,
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy- 0.03,
-minimalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,001;
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy max. 4,0 m,
d) | geometria dachow -dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 20°,
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 3000,0 m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;
b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90%+ 10°
stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenow z drog w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru planu, dla terenu oznaczonego symbolem 2G przez
teren oznaczony symbolem 1KOP
b) | parkingi -zgodnie z § 20 ust 2.
§ 30.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 3G
Powierzchnia 2,9ha

1.

| Przeznaczenie terenu
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1) Klasa przeznaczenia terenu teren gornictwa i wydobycia

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a)na rysunku planu wskazano granice ztoza przeznaczonego
do powierzchniowej eksploatacji,

wydobycie kruszyw zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego,

b)na terenie dopuszcza si¢ sortowanie urobku oraz
przerobke kopalin,

c)masy ziemne, ktore beda przemieszczane w zwigzku z
prowadzeniem wydobycia, po okresowym zwatowaniu
winny by¢ wykorzystane do rekultywacji,

d)zakaz zabudowy budynkami;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

b) parametry zagospodarowania dziatki -udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej — minimum10%,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy max. wysoko$¢ budowli 6,0 m,

3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek - 3000,0 m?

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50,0m

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90%+ 10°
stosunku do pasa drogowego

4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu poprzez tereny drog wewnetrznych w
kierunku drogi krajowej z zakazem obstugi przez drogi
gminne w kierunku ul. Graniczne;j.

b) | parkingi -zgodnie z § 20 ust 2.
§ 31.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu | 1KOP (pow. 0,19ha)
1. Przeznaczenie terenu
klasa przeznaczenia terenu | teren parkingu
2. Zasady zagospodarowania
1) | ogblne zasady a)teren obejmuje realizacj¢ miejsc postojowych,
zagospodarowania b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej z

zachowaniem przepisow odrebnych,
c)zakaz zabudowy budynkami.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

b) | parametry zagospodarowania dziatki -udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej — minimum15%,
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy max. wysokos¢ budowli 4,0 m,

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek - 3000,0 m?

-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50,0m
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¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90%+ 10°
stosunku do pasa drogowego

§ 32.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu | 1KDR (pow. 0,06)

1. Przeznaczenie terenu

klasa przeznaczenia terenu teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego

Zasady zagospodarowania

1) ogolne zasady a)teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej z
zachowaniem przepisow odrebnych.

2) szerokos¢ drogi w liniach IKDR- szeroko$¢ calej drogi w liniach rozgraniczajacych
rozgraniczajacych 26,0m Poszerzenie w granicach planu 5.0m
DZIAL. I11.

Przepisy koncowe.
§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Waldemar Suski

I zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2025 poz. 1436

[2Jzmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2024 r. poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz 527 poz. 680, poz. 1668,
poz. 1847,z 2026 r. 24

131 zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, z 2025 1. 527, 1543, 1668
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW

obejmujgcy fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowos$ci Marianka

RYSUNEK PLANU
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Plan opracowano na kopii mapy zasadniczej odwzorowanej w ukladzie wspdtrzednych

[ | 2000, Uklad wysokosciowy PL—EVRF2007-NH.
I," Poswiadczenie zgodnosci mapy z oryginatem przyjetym do Panstwowegqo zasobu

geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z licencjq nr GK.6642.313.2024_1438_P z dnia

) 15.02.2024, wydanq przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego.
PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA
—Eo7, ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO "MAZOWSZE ZACHODNIE"
p “y projektant: mgrinz Jadwiga Jeznach
upr. do sporzadzenia mpzp na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

kierownik pracowni: inz. Aleksandra Miastowska
upr. do sporzadzenia mpzp na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

STYCZEN 2026
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obszary terendw gorniczych, terendw rolnych z mozliwosciq eksploataci kopalin

granica obszaru objetego planem miejscowym
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia ......ocviviiiiennn. 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywaé
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikbw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkoéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondéw, ktéry uwzglednia tempo zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢é bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drég.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

Waldemar Suski
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Zatacznik Nr 3

doUchwaly Nr.....................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia ......ooviviiiiinnn. 2026 r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn zm.), Rada
Miejska w Mszczonowie postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragmenty miejscowosci
Zbiroza ifragment miejscowosci Marianka uwzgledniajgcy zakres
informacyjny,  strukture, format irozdzielczos¢ przestrzenng danych
gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych
infrastruktury  informacji  przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Mszczonow;

2) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych
na dzien uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane
w momencie pojawienia sie nowych informaciji dotyczgcych planu miejscowego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Waldemar Suski
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RG.6721.1.2024.EM

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawna uprawniajacg Rade Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2 pkt 51
art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025r. poz. 1153, ze
zm.) oraz w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) oraz w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r . 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.
j. Dz. U. 2 2023r. poz. 1688, ze zm.).

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzgdzania

okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okre$la:

1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
i organy administracji rzadowe;j;

2) zakres i zasoby postepowania w sprawach przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy - przyjmujgc tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za
podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i  wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, S$rodowiskowe, Kkulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragmenty miejscowosci
Zbiroza i fragment miejscowosci Marianka a zostat opracowany na podstawie:

e art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, ze zm.),

e art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1130, ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(tj. Dz. U. 2 2023r. poz. 1688, ze zm.),

e Uchwaty Nr LXIX/615/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow obejmujacego fragmenty miejscowosci Zbiroza 1 fragment miejscowosci
Marianka.

Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Zbiroza i fragment miejscowo$ci Marianka, znajdujace
si¢ w gminie Mszczonow potozone na potudnie od drogi krajowej nr 50 (ul. Grojeckiej), o tacznej
powierzchni okoto 19,2 ha. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek w
miejscowosci Zbiroza nr: 65/5, 65/3, 65/2, 163/1, 160/10, 163/2, 174. W miejscowosci Marianka nr:
38/5, 38/6, 38/7, 38/8, 38/12, 39/6, 39/9, 39/8, 40/6, 40/7 oraz cz¢sci dziatek o nr ew. 38/4, 38/14, 39/7,
40/8. Bliskos¢ szlakéw komunikacyjnych, w zasiegu ktorych potozony jest obszar opracowania, w tym
w szczegolnosci droga krajowa nr 50, zapewnia doskonale skomunikowanie z gminami o$ciennymi i
dalej potozonymi wigkszymi osrodkami. Najblizsze wigksze jednostki osadnicze w regionie oddalone
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sa: centrum miasta Mszczonow — 6,5km, Blonie — 35 km, Rawa Mazowiecka — 40 km, Warszawa — 55
km.

Obszar opracowania zlokalizowany jest na terenie wiejskim, w bezposrednim sgsiedztwie
terenow czynnej wielkopowierzchniowej eksploatacji odkrywkowej piaskow 1 zwirow ze zt6z. Obstuge
komunikacyjna zapewnia uktad istniejacych drog publicznych — ul. Zwirowa i ul. Sosnowa, ktére droga
krajowag nr 50 potaczone sg z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Teren znajduje si¢ w zasiggu
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i teleinformatycznej, obszar zlokalizowany w obrgbie
Marianka ma zapewniony dostep do sieci wodociggowe;.

Na obszarze opracowania dominujg piaski pylowate, z domieszka zwiréw, zwietrzelinowe
(eluwialne) na glinach zwatowych, powstate podczas wietrzenia i rozmywania osadow w warunkach
peryglacjalnych. W czesci skrajnie zachodniej rozpoznano réwniez piaski i zwiry wodnolodowcowe
Zlodowacenia Warty. Sg to dobrze przemyte piaszczysto-zwirowe osady serii wodnolodowcowe;j.
Natomiast czg$¢ poinocna obszaru zlokalizowanego w Zbirozy to obszar wystepowania osadow
lodowcowych (morenowych, glacjalnych) Zlodowacenia Warty. Wystepujace tu gliny zwatowe sg
piaszczyste, rzadziej mutkowate, o barwie zotto-brazowej w stropie, nizej szaro-bragzowej, wykazujace
duzy stopien zwietrzenia (brak rozproszonych weglanow, brak wapieni w sktadzie petrograficznym).

W  zasiggu obszaru objetego przedmiotowym planem miejscowym znajduja = si¢
udokumentowane ztoza kopalin — nalezg do nich ztoze piaskow KN 20651 -Marianka; ztoze piaskow
KN 20569 -Zbiroza XI.

W projekcie planu przewidziano nast¢pujace przeznaczenie terendw: G — tereny gornictwa i
wydobycia; KOP — teren parkingu; KDR — teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego.

W trakcie procedury planistycznej zostata opracowana, zgodnie z wymaganiami ustawowymi
,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko”.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawa przeprowadzono procedure sporzadzania planu zachowujac jej jawnos¢. Po
podjeciu uchwaly intencyjnej tj. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono
instytucje i organy uzgadniajgce plan. Zgodnie z ustawg zawiadamiano rowniez spoteczenstwo, poprzez
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opublikowane na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysow, w Biuletynie Informacji Publicznej
i w lokalnej prasie.

Konsultacje spoteczne byly prowadzone od 27.01.2026 r. do 06.03.2026 r.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt udostepniony
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Pilsudskiego 1, pok. nr 23, a takze w Biuletynie
Informacji Publicznej https://www.bip.mszczonow.pl/731.konsultacje-spoleczne w zaktadce "Plany
zagospodarowania przestrzennego w opracowaniu.

O rozpoczeciu konsultacji spolecznych interesariusze zostali poinformowani ogloszeniem z
dnia 21.01.2026 r. poprzez:
— publikacje ogloszenia w prasie lokalnej w tygodniku ,,Zycie Zyrardowa” z dnia 27.01.2026 r.,
— zamieszczenie ogloszenia W Biuletynie Informacji Publiczne;:
https://www.bip.mszczonow.pl/731.konsultacje-spoleczne,
— zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Mszczonowie,
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— zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen u sottysow.

Konsultacje prowadzone byly w nastepujacych formach:

1. zbieranie uwag do projektu planu oraz do prognozy oddzialywania na $rodowisko w terminie od
27.01.2026 r. do 06.03.2026 r.(wlacznie),

2. spotkanie otwarte z udzialem projektanta planu zorganizowane w dniu 17.02.2026 r. w Urzedzie
Miegjskim w  Mszczonowie, poké) nr 13  (sala konferencyjna) o godz. 16.30,
3. dyzur projektanta, w dniu 19.02.2026 r. w godz. od 16.00 do 17.00 w Urzgdzie Miejskim
w Mszczonowie, pokoj nr 23.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyty si¢ z udziatem
pracownika Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

Przebieg konsultacji spotecznych:

17.02.2026 r. odbyto si¢ spotkanie otwarte, na ktore zglosito si¢ 4 interesariuszy.
W dyzurze projektanta, ktory odbyt si¢ 19.02.2026 r. wziat udziat 1 interesariusz.
W dniach od 27.01.2026 r. do 06.03.2026 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga.

W wyniku konsultacji spotecznych Burmistrz Mszczonowa nie wprowadzit zmian do projektu
planu.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez
zastosowanie kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne
relacje pomigdzy wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenow jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wplyna na
aktywizacje omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspodtczesnym
potrzebom, w nawigzaniu do istniejagcych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie
skutecznym instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujgcym przestrzen.

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terendw poza ochrong interesu
publicznego uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrong interesu prywatnego poprzez
uwzglednianie wnioskéw wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci oraz w miare bez konfliktow
przestrzennych i funkcjonalnych przeznaczenia terendw z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania terenu i terenéw sgsiednich.

1. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Na obszarze opracowania dotyczacym dzialek o numerach ew. 65/5, 65/3, 65/2, 163/1, 160/10,
163/2, 174 potozonych w miejscowosci Zbiroza obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwalg Nr XIV/94/07 z dnia 10 pazdziernika 2007 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dn. 24.12.2007 r., Nr 266, poz. 9170), zgodnie z ktérym ww. dzialki przeznaczone sg
pod: U,P — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; R — tereny
rolne; ZL — tereny laséw; ZLd — tereny przeznaczone do zalesien. Na terenie dziatek o nr ew. 38/5, 38/6,
38/7, 38/8, 38/12, 39/6, 39/9, 39/8, 40/6, 40/7 oraz cze¢sci dzialek o nr ew. 38/4, 38/14, 39/7, 40/8
potozonych w miejscowosci Marianka nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Projekt planu jest nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow przyjetego Uchwatg nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
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Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm. Zgodnie z ustaleniami studium obszar
opracowania znajduje si¢ w strefie PE — obszar tej strefy obejmuje tereny eksploatacji kopalin, na
ktorych prowadzone jest lub planowane bedzie wydobycie zasobdéw zt6z kopalin. Strefa ta obejmuje
tereny, na ktorych eksploatacja zostata juz zakonczona i trwa ich rekultywacja oraz tereny wystgpowania
surowcOw mineralnych jeszcze nie eksploatowanych.

Pismem z dnia 17 grudnia 2025 r. Marszatlek Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazil zgode na
przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nielesne 2,9900ha
gruntdw le$nych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, potozonych w obrebie ewidencyjnym
Zbiroza w gminie Mszczondw.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, Ze miejscowy plan zagospodarowana
przestrzennego jest zgodny z politykg gminy ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z poézn. zm.).

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw przyjeta uchwatg
Nr LXX1/646/24 Rady Miejskiej] w Mszczonowie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw, uznano dokument za aktualny i uznano, ze moze
on stanowi¢ podstawe do tworzenia MPZP lub ich zmiany.

W zwigzku z tym nie przewiduje koniecznosci aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do
obszaru objetego projektem planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami

analizy dotyczgcej oceny aktualnosci Studium.

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu skutkowa¢ bedzie wplywami do budzetu gminy oraz wydatkami
zwigzanymi z realizacjg ustalen planu. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu
planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowigcych realizacj¢ zadan wlasnych gminy, okreslonych w art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Wpltywy do budzetu gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen planu obejmujg dochody z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci (optata planistyczna), dochody z tytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci, wptywy z tytutu optat adiacenckich. Ponadto realizacja ustalen planu moze rowniez
skutkowaé¢ wplywami do budzetu, ktore w chwili obecnej nie sg mozliwe do oszacowania.

Wyszczegodlnione powyzej dodatkowe zrodta dochodow sag $cisle zwigzane z realizacja ustalen
przedmiotowego planu. Ustalenia planu sg podstawg to tworzenia sprzyjajagcych warunkow do
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej. Planowane przeznaczenie nowych terenéw na cele
inwestycyjne sg czynnikami stymulujagcymi naplyw inwestoréw. Podobnie naptyw nowych
przedsigbiorcoOw skutkowac¢ moze wzrostem wpltywow z optacanego przez nich podatku dochodowego.

Sporzadzita:

Michalina Ochal
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