Projekt

z dnia 1 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Wrecza i Olszowka - Obszar nr 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 zpdzn zm.lM), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn zm.?l) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.].
Dz. U.z2023r. poz. 1688) i Uchwaty Nr V/39/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 lutego 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Wrecza i Olszéwka oraz Uchwaty Nr LXXI1/657/24 z dnia
24 kwietnia 2024r. w sprawie zmiany uchwaty Nr V/39/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 lutego
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Wrecza 1 Olszowka, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej
uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku
z pozn. zm.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacy
fragment miejscowos$ci Wrecza i Olszowka- Obszar nr II, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Wrecza i Olszowka- Obszar nr 1I, znajdujacy si¢ w gminie
Mszczondéw polozony wzdluz drogi powiatowej nr 4715W Olszéwka- Mszczondéw (ul. Szkolna), o facznej
powierzchni okoto 35,1ha.

2. Granice planu stanowig:
1) dla pierwszego fragmentu:
a) od strony potnocnej i pétnocno- wschodniej stanowi granica miejscowosci Wrecza,

b) nastgpnie, granica planu przecina dziatke nr ewid. 45/3 (ul. Szkolna) nastgpnie przebiega potudniowa
strong dziatki drogi nr ewid. nr 9 (ul. Polna),

¢) nastepnie wschodnia granica dziatki nr ewid. 7/5 oraz dziatki nr ewid. 7/3,
d) nastepnie ponownie granica miejscowosci Wrecza,
e) dalej granica planu przecina dziatke nr ewid. 20, oraz dziatke drogi nr ewid. 335/3 (ul. Leszczynowa),

f) dalej granica planu przebiega wschodnia granica dziatki drogi nr ewid. 343 (ul. Piaskowa)-
z wylaczeniem dziatki nr ewid. 294,

g) nastgpnie granica planu przecina dziatke drogi powiatowej (nr 4715W- ul. Szkolna), nr ewid. 342 i dalej
przebiega jej potudniowo- zachodnig strona,

h) dalej granica planu przebiega pdtnocno- zachodnia strona dziatki drogi nr ewid. 267 (ul. Zukowska),
dalej potudniowo- zachodnig granica dzialek nr ewid. 268/1, 269/1, nastgpnie poinocno- zachodnig
granicg dzialki nr ew. 269/1 i dalej potudniowo- zachodnig granica dziatki drogi (ul. Szkolna) nr ewid.
342,

i) nastepnie poludniowo- wschodnig granicg dziatki nr ewid. 274,
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j) nastgpnie ponownie granicg miejscowosci Wrecza,

k) dalej granica planu przecina dziatke drogi nr ewid. 344 (ul. Poziomkowa), i biegnie jej potnocna granica
az do dziatki drogi nr ewid. 345 (ul. Patacowa) i biegnie jej wschodnig strona.

2) dla drugiego fragmentu granice ewidencyjne dzialek nr ewid. 209 i 210.

3) granice obszaru obje¢tego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

€) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii energetycznej 15kV,
f) wymiarowanie w metrach,
g) row do przebudowy w kanal zamknigty,
h) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczona symbolem,
1) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu,
3) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrgbnych,

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z p6zn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miejscowosci Wrecza 1 Olszowka- Obszar nr 11, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;
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3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaly, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okreSla niniejsza
uchwala;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, a takze przeznaczenie, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu,

9) ushlugi nieucigzliwe- nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, nie wymagajace
statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5 t, z wylaczeniem ustug magazynowych,
drobnej wytwodrczosci i produkcji;

10) drobnej wytwdrczoSci- nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielkg liczbe pracownikéw, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewielka skale inie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko wedtug
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

11) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii elektroenergetycznych 15kV (po 4,5m w obie strony od osi linii), w ktorym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa,
w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogo6lne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegolowe.

3. Tereny mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§7.1.Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu podstawowym:

U/MN tereny zabudowy ushugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U teren ustug,
R/Z tereny rolnicze- tereny tak, pastwisk i zadrzewien srodpolnych,
R/Z/W tereny rolnicze- tereny lak, pastwisk i1 zadrzewien $rédpolnych oraz istniejgcych
stawow,
VA teren zieleni urzgdzonej,
7L tereny lasoéw,
W tereny rowdw melioracyjnych,
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KDL tereny komunikacji - tereny drog publicznych, klasy lokalnej,
KDLp tereny komunikacji — tereny czesci drog publicznych, klasy lokalne;j,
KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych, klasy dojazdowej,
E teren infrastruktury technicznej- stacja transformatorowa 15kV
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Obszar planu obejmuje fragmenty miejscowosci Wrecza i Olszowka potozone w pdinocno- wschodniej
czesci gminy Mszczonow. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji ustugowej
1 mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) gtéwnym ciagiem komunikacji jest droga powiatowa nr 4715W (ul. Szkolna) relacji Olszowka-
Mszczonow oznaczona w planie symbolem 1KDL, ktéra w kierunku potudniowo- wschodnim taczy si¢
z nowopowstala droga gminng (ul. Nowy Swiat), i po przez wezet komunikacyjny w miejscowosci
Stabomierz z obwodnicg Zyrardowa droga krajowa nr 50;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenéw drog zlokalizowanych
poza granicami planu, terenéw lasow ZL, terendéw rowow melioracyjnych oznaczonych symbolem W i
zwymiarowane na rysunku planu;

2) zasady sytuowania pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt Iudzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania izabudowy, okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czeéci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegotowych.

4) dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog elementéw budynku takich jak.: pilastrow
1 wykuszy— max na glebokos¢ 1.50 m.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do boczne;j
granicy dziatki budowlane;j;

2) w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych dopuszceza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejacego spadku potaci dachowych;

3) dopuszcza sie sytuowanie nowych budynkéow oraz rozbudow istniejacych budynkéw bezposrednio przy
granicy dzialek lub 1,5m od granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu ustalen planu i obowigzujacych
przepisow odrgbnych;

4) szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.
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2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2)ustala si¢ ochrong wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe;

3)ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania idegradacji  istniejacych  stawow
1 rowow;

4) ustala si¢ zastapienie czgsci istniejacych rowow kanatami zamknigtymi.
§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) dopuszcza si¢ instalacje¢ odnawialnych zrdédel energii z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu,
biogazu rolniczego, bioptynéw, oraz z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

§ 14. W zakresie ochrony akustycznej:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny U/MN zalicza si¢ do terendéw o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jako tereny pod ,,zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren 1U, w przypadku realizacji na dziatce
wylagcznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do terendéw, dla ktorych ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu; w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 1U jako teren przeznaczony pod ,,budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1mtlodziezy” w przypadku realizacji funkcji terenu ustug o$wiaty w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) w zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe” w przypadku
realizacji funkcji z zakresu turystyki w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

5) w zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w s$rodowisku jako przeznaczony ,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”, w przypadku realizacji funkcji terenéw sportu irekreacji, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
wielkos$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej intensywno$ci zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametrow zabudowy
i zagospodarowania.

2. Zabudowa winna charakteryzowac si¢ zachowaniem spojnej formy i kolorystyki.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§17. 1. Plan ustala ochron¢ zabytku archeologicznego w formie strefy ochrony konserwatorskiej
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonej specjalny symbolem i oznaczonych
numerem: 62-61/55 na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

2. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa wust.1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia postepowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacymi postepowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja inne niz wymienione w ust.1 obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow i ewidencji lub bedace pod ochrong konserwatorskg (w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami) i inne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.

Granice i Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

§ 18. 1. W obszarze planu wystepuje obszar udokumentowanego ztoza kopalin - zloze wdd termalnych
»Wrecza ” (kopalina: wody termalne, miejscowosé: Wrecza - otwor ,,Wrecza GT—17

2. W granicach planu wystgpuje teren i obszar gorniczy wod termalnych.

3. W granicach planu nie wyst¢puja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 8.
§ 20. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego

zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy odrgbne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
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2. Zabudowe od strony lasow nalezy lokalizowaé¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi i ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, dla terené6w oznaczonych symbolami
R/Z, R/Z/W, W ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog i warunkami
powiazan z ukladem zewnetrznym:

1) ustala si¢ obsluge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad drog publicznych znajdujacych sig
w granicach opracowania badz przylegajacych do granic opracowania, ktorych poszerzenie zostato
wyznaczone w granicy planu”

a) obszar objety planem poprzez droge powiatowa nr 4715W (ul. Szkolna), relacji Olszéwka- Mszczonow,
oznaczong w planie symbolem 1KDL,

b) w kierunku potudniowo- wschodnim po przez nowopowstala droga gminna (ul. Nowy Swiat), stanowi
pofaczenie z weztem komunikacyjnym w miejscowosci Stabomierz na obwodnicy Zyrardowa (droga
krajowa nr 50), i dalej z miastem Mszczondéw i miastem Zyrardoéw,

¢) Droga gminna (ul. Palacowa) oznaczona w planie symbolami 1KDLp, w kierunku péinocno- zachodnim
stanowi polaczenie komunikacyjne obszaru planu z miejscowoscia Nowy Dworek, aw kierunku
poludniowo- wschodnim z miejscowoscig Grabce Towarzystwo.

2) wyznacza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez nastgpujace drogi:
a) KDL- tereny drog publicznych, klasy lokalne;,
b) KDLp- tereny czgsci drog publicznych, klasy lokalnej,
¢) KDD- tereny drég publicznych, klasy dojazdowe;.

3) szeroko$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 40 -
§42 niniejszej uchwatly;

4) ustala si¢ do obshugi poszczegdlnych terendéw mozliwo§¢ wyznaczenia drég wewnetrznych i dojazdow
o szeroko$ci min.:10,0 m;

5) drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewng¢trznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci
20m x 20m.

2. ustalenia dotyczace minimalnej liczby i sposobdw realizacji miejsc do parkowania:

1) obowiazujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla obiektow handlowych minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni sprzedazy,

b) dla gastronomii sportu, rekreacji irozrywki — min.10 miejsc postojowych na 500 m?> powierzchni
uzytkowej,

¢) dla hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego- minimum 2 miejsca na 10 miejsc noclegowych,

d) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsca parkingowe na 100m? lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal
ustugowy,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny;

2) na kazde 30 miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 112 nalezy sytuowa¢ w terenie dzialek zwigzanych
z poszczegolnymi obiektami.
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4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych (9110) lub projektowanej sieci
wodociggowej o min. $rednicy 40mm,;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrodet;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu
jej budowy do szczelnych zbiornikow bezodplywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekéw na
podstawie uméw indywidualnych;

2) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacyjnych:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej (290),
b) sieci kanalizacji tlocznej (250);
3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wdod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i projektowane sieci Sredniego
i niskiego napiecia;

2) ustala si¢ budowe sieci sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioplyndéw, oraz z wylaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang  sieé
telekomunikacyjna;

2) ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) w granicach planu brak jest sie¢ gazowej sredniego ci$nienia;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowane sieci gazowe o minimalnej Srednicy
nowobudowanych sieci- @ 20mm;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 27. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta, w szczeg6élnosci z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) w celu zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ instalacj¢ odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioplyndéw, oraz z wylaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 28. Zasady usuwania odpadow: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku izgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem, ustala si¢:

1) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg poza obszarem planu;

2) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegélnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linia zabudowy;

Rozdzial 11.

§ 30. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Ustala
sie, ze dla terenéw, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 12.

§ 31. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1. ustala si¢ dla terenéw o symbolach U/MN optate w wysokosci 20%,

2. ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1U/MN, 2U/MN, 7U/MN
Powierzchnia 15,3ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny  zabudowy  uslugowej, tereny  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
a)Ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.1 pkt. 9
niniejszej uchwaty,
2) | Przeznaczenie uzupehiajace a) obiekty budowlane zwigzane z  podstawowym

przeznaczeniem terenu,

b) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)W  granicach terenu 7U/MN  wystepuje  zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 62-61/55, dla ktérego zostala
ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
wskazana na rysunku planu i oznaczona numerem 62-61/55,
zasady ochrony okresla § 17.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych droég 1KDD, 4KDD oraz od
drog publicznych znajdujacych sie¢ poza granicg planu (ul.
Poziomkowa, ul. Szkolna, ul. Le$na),
- 8,0m od linii rozgraniczajacych drog 1KDLp, 2KDLp oraz
od drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicg planu (ul.
Akacjowa),
- 41,5m od linii rozgraniczajacej droge publiczng znajdujaca si¢
poza granicg planu (ul. Szkolna),
-12,0m od linii rozgraniczajacych tereny laséw oznaczonych
symbolem ZL,
-4,0m od strony rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem
1w,
b) | Parametry zabudowy dziatki -udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,
-udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— 50%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy- 1,6,
-minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,001.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych — 6.0m,
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenéw z drédg oznaczonych w planie symbolami:
1IKDL, 1KDLp, 2KDLp, 1KDD, 4KDD oraz z drog
znajdujacych si¢ poza granicami planu.
b) | Parkingi - Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie z §21 ust. 2,
§ 33.
Oznaczenie terenu 3U/MN- 6U/MN, S8U/MN, 9U/MN,
Powierzchnia 12,7ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.l pkt. 9
niniejszej uchwaty,
2) | Przeznaczenie uzupeltniajace a)obiekty budowlane zZwigzane z podstawowym

przeznaczeniem terenu,

b)budynki gospodarcze i garaze,

c)komunikacja, w tym parkingi, infrastruktura techniczna i
urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
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lokalnych,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne dopuszcza si¢ drobna wytworczo$¢ zgodnie z definicja §5 ust.1
pkt. 10,
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdhuz linii energetycznych 15kV ustala si¢ zakaz budowy
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych drég 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD oraz od drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granicg planu (ul. Polna),
-w terenie 4U/MN od 6,0m- 19,0m od linii rozgraniczajacej
terenu 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
- 12,0m od linii rozgraniczajacych tereny lasow oznaczonych
symbolem ZL,
b) | Parametry zabudowy dziatki -udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,
-udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— 40%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy- 1,6,
-minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,001.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie przeznaczonych na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenéw z drog oznaczonych w planie symbolami:
1KDL- 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, oraz z drog znajdujacych
si¢ poza granicami planu.
b) | Parkingi - Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc
postojowych zgodnie z §21 ust. 2.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,17 ha
1. | Przeznaczenie terenu

D)

Przeznaczenie podstawowe

Teren uslug

- istniejaca ochotnicza straz pozarna

Ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.1 pkt. 9
niniejszej uchwatly.
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Przeznaczenie uzupehiajace
a)budynki gospodarcze, garazowe, administracyjne, techniczne,
socjalne 1 obiekty ochrony przeciwpozarowej, oraz inne
budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)dopuszcza si¢ lokalizacje w obrebie dziatki jednego lokalu
mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy,
b)dopuszcza si¢ ushugi gastronomii, handlu oraz sale
konferencyjne, bankietowe,
c)ustugi o$wiaty,
d)ustugi kultury.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych drog 1KDL,

b) | Parametry zabudowy dzialki | -udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

budowlane;j dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,
-udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— 40%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2
-maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy- 1,6,
-minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe.
2) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1700m?

b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°

w stosunku do pasa drogowego

3) | Minimalna powierzchnia nowo | 1700m?
wydzielanej dzialki budowlanej

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenéw z drédg oznaczonych w planie symbolami:
1KDL,

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc
postojowych zgodnie z §21 ust. 2.

§ 35.
Oznaczenie terenu 1R/Z- 3R/Z
Powierzchnia 0,09 ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — tereny 1Iak, pastwisk 1 zadrzewien
$rédpolnych,

2) | przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji obiektéw i urzadzen, takich jak:
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania
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D)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) Ustala sig¢:
- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien i zakrzewien.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | parametry zabudowy dzialki -udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej— 80%,
b) | maksymalna wysoko§¢ zabudowy - wysoko$¢ budowli do 15,0m.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1R/Z/W- SR/Z/W
Powierzchnia 1,4 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — tereny 1lak, pastwisk 1 zadrzewien
srodpolnych oraz istniejacych stawow.
2) | przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku
braku mozliwo$ci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania a) Ustala sie:
- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien i zakrzewien.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | parametry zabudowy dzialki -udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej— 80%,
b) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - wysokos$¢ budowli do 15,0m.
§ 37.
Oznaczenie terenu 1ZP
Powierzchnia 1,9 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren zieleni urzadzonej
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)Tereny ushlugi sportu i rekreacji oraz turystyki,
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a) zachowanie zadrzewien i zakrzewien.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od drég publicznych znajdujacych si¢ poza granica
planu,
-4,0m od strony rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem
1W,
b) | parametry zabudowy dzialki -udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej - maksymalnie 10%,
-udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchnia dziatki budowlanej— 70%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy- 0,2,
-minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budowli do 15,0m,
- wysoko$¢ budynkéw do 8,0m.
d) | geometria dachéw - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
3. | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 2000m?
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b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4. | Minimalna powierzchnia nowo | 2000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi znajdujacej si¢ poza granica planu (ul.
Akacjowa).
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie z §21 ust. 2.
§ 38.
Oznaczenie terenu 1ZL- 8ZL
Powierzchnia 0,97ha
1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) ustala sie prowadzenie gospodarki le§nej w rozumieniu
przepisoéw o lasach.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1W-2W

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny rowow melioracyjnych

2) Przeznaczenie dopuszczalne a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia dojazdow oraz
sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan,

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania | a) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,

§ 40.

Oznaczenie terenu

1KDL- 2KDL

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy
lokalnej.
Przeznaczenie uzupelniajace a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania a)tereny obejmuja realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
b)ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych
$cie¢ linii rozgraniczajacych, okre§lonych na rysunku planu.
2) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach | a)dla terenu drogi 1KDL (droga powiatowa nr 4715W, ul
rozgraniczajacych Szkolna) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od
10,5m do 15m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
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zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu drogi 2KDL (droga gminna, ul. Leszczynowa)
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,0m do
15m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem

planu);
§ 41.

Oznaczenie terenu | 1KDLp- 2KDLp

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny czes$ci drog publicznych, klasy
lokalnej.

Przeznaczenie uzupelniajace a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga

ruchu drogowego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sie urzadzenie $ciezki rowerowe;,

Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a)tereny obejmuja realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

b)ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajgcych, okre§lonych na rysunku planu.

2) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach | a)lKDLp — teren czg$ci drogi, obejmuje narozne $cigcie linii
rozgraniczajacych rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b)2KDLp — teren czeSci drogi, szeroko$¢ drogi w granicy
planu, w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,0m do 5,5m,
(taczna szeroko$¢ drogi 15,0m), zgodnie z rysunkiem planu;

§ 42.

Oznaczenie terenu | 1IKDD- 4KDD

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy
dojazdowej.

Przeznaczenie uzupelniajace a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obsluga

ruchu drogowego.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,
b) dopuszcza sie urzadzenie $ciezki rowerowej,

. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoblne zasady zagospodarowania a)tereny obejmujg realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig

zwigzanych,
b)ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach droég naroznych
$ciec linii rozgraniczajacych, okreslonych na rysunku planu.

2) | szerokosci drog publicznych w liniach | a) dla terenu drogi 1KDD (ul. Poziomkowa) - szeroko$¢ drogi w
rozgraniczajacych liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0m do 11,0m, =z
wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne §cigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu drogi 2KDD (ul. Piaskowa)- szerokos$¢ drogi w
granicy planu, w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,0m do
7,5m, (taczna szeroko$¢ drogi 10,0m), z wyjatkiem
skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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¢) dla terenu drogi 3KDD (ul. Zukowska) - szeroko$¢ drogi w
granicy planu, w liniach rozgraniczajacych wynosi 3,0m (faczna
szerokos¢ drogi 12,0m), z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

d) dla terenu drogi 4KDD (ul. Les$na) - szerokos$¢ drogi w
granicy planu, w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,0m do
3,0m, (faczna szerokos¢ drogi 10,0m), z wyjatkiem
skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

§ 43.
Oznaczenie terenu | 1E
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.

Stupowa stacja transformatorowa oraz inne urzadzenia, bedace
czescig sieci elektroenergetycznej badz elementem shuzacym
obstudze tej sieci.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)zakaz zabudowy niezwigzanej z obshugg terenu;

b)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych -
15,0m;

c)minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie E —
75% powierzchni dziatki budowlanej;

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 44. Dla terenu objetego niniejszym planem traca moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice zatwierdzony Uchwala Rady
Gminy Radziejowice Nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 95 poz. 2334).

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwala nr XV/111/11 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 28 listopada 2011 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 95 poz. 2334).

§ 45. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszeniam w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 47. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Waldemar Suski
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[l zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940
[2]zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680
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Zatacznik Nr 2

doUchwaly Nr...........cceeeee
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia.........oeeeen. 2025r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZLOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI WRECZA | OLSZOWKA - OBSZAR NR Il

Nazwisko Ustalen I\R”c)z_stlz'_zygni’{Qcie Rkagy
o stalenia . . iejskiej zatacznik do
i imig, nazwa Oznaczenie projektu planu Rozstrzygnigcie Burmistrza uch]walyjnr q ____________

i Data wplywu Le:i';z?:::: e Tresé uwadi nieruchomosci, dla zdnia............... 2025rr. Uwagi

P- uwagi org yinej g ktorej dotyczy |nieruchomosci, . .
i adres uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga nie-  |Uwaga Uwaga nie-
zgtaszajacego waaa uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwagi g

Brak uwag.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Waldemar Suski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .....................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia.........ceeeeennen. 2025rr.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

- _budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdw oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondéw, ktéry uwzglednia tempo zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Waldemar Suski
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ............

Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia ........coeeennn 2025r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn zm.), Rada
Miejska w Mszczonowie postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci
Wrecza i Olszéowka — Obszar nr Il uwzgledniajgcy zakres informacyjny,
strukture, format i rozdzielczos¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach
oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informac;ji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie
umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Mszczonow;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych
na dzien uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane
w momencie pojawienia sie nowych informacji dotyczgcych planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Waldemar Suski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawna uprawniajagca Rade Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2
pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024 poz. 1465 zp6z. zm.) iw art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130 zp6zn zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okres$la
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okreSla:

1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
1 organy administracji rzagdowej;

2) zakres izasoby postgpowania w sprawach przeznaczania terendw na okre$lone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy - przyjmujac fad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe
tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno - estetyczne.

Uchwata Nr V/39/19 z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Wregcza
1 Olszéwka zmieniona Uchwata Nr LXXII/657/24 z dnia 24 kwietnia 2024 r. obecnie jest realizowana
(toczy sie procedura formalno — prawna).

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko”;

2) ,,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu”.

Plan obejmuje dwa fragmenty polozone w pétnocno — zachodniej czesci gminy tj.:

* pierwszy wm. Wrecza ograniczony ul. Szkolna, Patacowa, Poziomkowa, granica administracyjng
przylegajaca do wsi Wrecza A, ul. Zukowska 1 Piaskowa oraz teren w m. Olszowka przy skrzyzowaniu ul.
Szkolnej i Polnej o pow. ok. 33ha;

* drugi obszar zlokalizowany przy skrzyzowaniu ul. Lesnej i Akacjowej, w sktad ktorego wchodza dwie
dziatki ew. o nr: 209 1 210 w m. Olszéwka o tacznej pow. ok. 2,4739ha.

Drugi obszar polozony w m. Olszowka obejmuje niezagospodarowane dziatki, otoczone terenami
zadrzewionymi oraz odtogowanymi gruntami rolnymi. Przy skrzyzowaniu drég w granicach przystapienia
zostal postawiony krzyz przydrozny. W sasiedztwie zabudowa jest nieliczna i zlokalizowana wzdluz ul.
Lesnej. Ponadto w bliskim sgsiedztwie znajduja si¢ trzy zbiorniki wodne bedace pozostaloscig po
eksploatacji kruszywa. Przy najwigkszym z nich w m. Wrecza powstat park wodny Suntago.

Natomiast w sktad pierwszego obszaru wchodzg tereny zabudowane przy ul. Szkolnej (drodze
powiatowej nr 4715W) oraz odlogowane grunty rolne, uzytki lesne oraz stawy i oczka wodne pomigdzy ul.
Szkolng, Poziomkowg i Patacowa. Zabudowa zlokalizowana przy drodze powiatowej to gtdownie budynki
mieszkalne zzabudowaniami gospodarczymi igarazami. Na tylach zabudowy, poza granicami planu
widoczne sa nieuzytkowane grunty rolne porosniete zadrzewieniami $rodpolnymi. Przy ul. Szkolnej
w poblizu ul. Leszczynowej i Poziomkowej znajduje si¢ budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej wchodzacy
w granice opracowania. Natomiast w poblizu skrzyZzowania ul. Szkolnej i Zukowskiej zlokalizowany jest
budynek szkoty podstawowej wraz z oddziatami przedszkolnymi. Przy ul. Palacowej na dzialce o nr ew.
314 znajduja si¢ ruiny dworu z pochodzacego z XIXw.

Obszar planu czgSciowo wyposazony jest w media - w ul. Szkolnej, Poziomkowej, Lesnej i czgSciowo
w Akacjowe]j przebiega sie¢ energetyczna, natomiast w ul. Szkolnej Poziomkowej, Patacowej oraz jej
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przedtuzeniu — ul. Akacjowej iLes$nej — sie¢ wodociggowa. Brakuje kanalizacji sanitarnej oraz sieci
gazowej w tej czesci gminy.

W granicach przystgpienia obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzone:

* Uchwatg Nr XV/83/2004 Rady Gminy Radziejowice z dnia 11 lutego 2014r., ktory wskazuje:

-przy ul. Szkolnej w m. Wrecza — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

-na dziatce o nr ew. 314 przy ul. Patacowej we wsi Wrecza — las (Ls)

-tereny rolnicze (RP) — réwniez we wsi Wrecza - pomigdzy ul. Patacowa, Szkolng i Poziomkowa oraz na
tytach zabudowy mieszkaniowe;.

» Uchwatg nr XV/111/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 listopada 2011, ktory:

-na dziatkach o nr ew. 320 przy ul. Patacowej w m. Wrecza wyznacza teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej (MN/U),

-na dziatce nr ew. 321 w m. Wrecza oraz 209 1 210 w m. Olszéwka
-tereny rolnicze (R).

W granicach obu obszar6w nowy plan zaklada rozwoj zabudowy ustugowej imieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem U/MN. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng polaczono
z ustugami nieucigzliwymi oraz dodatkowo wzdtuz ul. Szkolnej z drobng wytworczoscia. Ponadto w m.
Wrecza przy ul. Szkolnej na terenie strazy pozarnej wyznaczono ustugi (U), a przy ul. Patacowej — teren
zieleni urzadzonej (ZP), gdzie dopuszczono ustugi sportu i rekreacji. W obrebie przystapienia pozostawiono
w dotychczasowym uzytkowaniu uzytki lesne jako lasy (ZL), zbiorniki wodne — tereny rolnicze — lak,
pastwisk, zadrzewien oraz stawow (R/Z) oraz row melioracyjny (W).

Z czgsci ogolnej uchwaty wynika, iz plan zakazuje realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostgpniania informacji o Srodowisku ijego ochronie,

z wyjatkiem drég iurzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto ustalono zakaz lokalizacji zaktadow
o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowe;j.

Obstuge komunikacyjna wskazano w oparciu o istniejace w granicach planu oraz przylegajace do niego
bezposrednio drogi gminne oraz drogg powiatowg (ul. Szkolng).

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego:

» zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wylaczeniem przedsigwzig¢ zaliczanych do inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

» zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska;

* kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granic bocznych
dziatki budowlanej;

* wprzypadku rozbudowy budynkow istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu
w nawigzaniu do istniejgcych spadkow;

* zabudowa winna charakteryzowac si¢ zachowaniem spojnej formy i kolorystyki.
W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

*» prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie walow,
przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ w sposOb zapewniajgcy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod  podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;
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* nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujagcych negatywne oddzialywanie na wody
podziemne;

» zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych stawow i rowow;
* zastapienie czgsci istniejacych rowow kanatami zamknigtymi;

* zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej sieci wodociggowej o $rednicy o110mm lub z projektowanych sieci
wodociggowych o minimalnej $rednicy 40mm oraz z indywidualnych ujeé; do czasu wybudowania sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec;

* odprowadzanie S$ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
o minimalnej $rednicy rur 90mm lub ttocznej o minimalnej $rednicy rur 50mm; do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z wywozem na oczyszczalni¢ §ciekow na podstawie umow indywidualnych oraz lokalizowanie lokalnych
systemoOw oczyszczania;

» wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisOw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

e plan ustala ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

* zaopatrzenie Ww cieplo w oparciu o indywidualne zrodla ciepta, z zastosowaniem ekologicznych
czynnikoéw grzewczych z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

* dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zodnawialnych zrddet, z wykluczeniem energii otrzymanej
z biogazu, biogazu rolniczego, biopltyndow zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony przed hatasem:

* nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach
ina dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja spelnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

W zakresie gospodarki odpadami:

* zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow
przed ich wywozem w sposob niezagrazajacy srodowisku.

1.Sposob realizacji  wymogéw  wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie zustawg przeprowadza si¢ procedur¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnos¢.
Po podjeciu uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono
instytucje iorgany uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawa zawiadamiano réwniez spoteczenstwo, poprzez
obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opublikowane na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim
w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysow, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie.

Projekt planu byt konsultowany spotecznie. Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu opublikowane zostalo na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy
ogloszen u soltysow, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. W czasie wylozenia od
11.06.20251r. do 03.07.2025r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng w dniu 12.06.2025r. . W terminie do dnia
21.07.2025r. mozna byto sktada¢ uwagi i wnioski do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na
srodowisko. W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Wregcza
i Olszowka- Obszar nr II nie wptynety uwagi

Poza wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu z planem mozna bylo zapoznawac si¢ na
kazdym etapie jego tworzenia.
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W planie miejscowym ustalone zostaty zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomiedzy
wyznaczonymi planem rdznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sasiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wplyna
na aktywizacj¢ omawianego obszaru ijego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspolczesnym
potrzebom, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie
skutecznym instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen
(m.in. takim jak konflikty przestrzenne).

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terenéw poza ochrong interesu
publicznego uwzglgdniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrone interesu prywatnego poprzez
uwzglednianie wnioskow wlascicieli nieruchomos$ci oraz w miarg bez konfliktow przestrzennych
i funkcjonalnych rézne przeznaczenia terenow zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu.
Wyznaczajgc nowe tereny przeznaczone pod zabudowe uslugowa, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
pod tereny rolnicze, pod tereny zieleni urzadzonej, pod tereny lasow, pod tereny rowdéw melioracyjnych,
a takze pod teren infrastruktury technicznej — stacj¢ transformatorowa 15kV wzigto pod uwage to, ze obszar
planu jest dobrze skomunikowany. Wobec czego struktura przestrzenna na obszarze obj¢tym planem
ulegnie zmianie i uksztalttowana zostanie tak by dazy¢ do minimalizowania jej transportochtonnosci.

Wprowadzenie nowej zabudowy na obszarze planu wymagac bedzie budowy nowe;j sieci lub rozbudowy
istniejacej sieci infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na uwarunkowania iprzedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szczegolnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw dla potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

2.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Lokalizacja poszczegoélnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z pdzn zm.). Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego obszar nr 2 w m. Wrecza i Olszowka znajduje si¢ w strefie
o symbolu MU3 obejmujacej obszary zabudowy mieszkaniowo — uslugowej tj. o malej i $redniej
intensywnosci z dopuszczeniem uslug (w tym uzytecznosci publicznej), drobnej wytworczosci oraz
zamieszkania zbiorowego. W strefie tej planuje si¢ réwniez obszary sportu i rekreacji, z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej. Ponadto w granicach pierwszego obszaru studium wskazuje tereny lesne (L),
korytarzy ekologicznych i uzytkow zielonych (E), wod powierzchniowych (W) oraz przy ul. Patacowej —
obszary zieleni parkowej (ZP). Natomiast przy skrzyzowaniu ul. Lesnej i Akacjowej w m. Olszowka
studium zaktada rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1).

Dla strefy MU3 studium ustala:

-wysokos¢ zabudowy — do 25,0m,

‘max powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

-min powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki.
Dla strefy MN1 studium ustala:

-wysokos¢ zabudowy — do 12,0m,

‘max powierzchni¢ zabudowy — 45% powierzchni dziatki,

-min powierzchni¢ biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki.

Analizujac ustalenia planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz sa zgodne zustaleniami zawartymi
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow przyjeta uchwala
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Nr LXX1/646/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw, uznano dokument za aktualny i uznano, ze moze on stanowi¢ podstawe
do tworzenia MPZP lub ich zmiany.

W granicach przystapienia obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzone Uchwatg Nr XV/83/2004 Rady Gminy Radziejowice z dnia 11 lutego 2014r. oraz Uchwalg nr
XV/111/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 listopada 201 1r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr XV/83/2004 Rady Gminy
Radziejowice zdnia 11 lutego 2014r., zgodnie z wynikami Oceny aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw jest czg$ciowo nieaktualny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr XV/111/11 Rady Miejskie;j
w Mszczonowie z dnia 28 listopada 2011r. , zgodnie z wynikami Oceny aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw jest czeSciowo nieaktualny.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu skutkowaé bedzie wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi
z realizacja ustalen planu. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu planu dotyczy¢
bedg inwestycji stanowigcych realizacj¢ zadan wlasnych gminy, okreSlonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Wplywy do budzetu gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen planu obejmuja dochody z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci (optata planistyczna), dochody z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci, wpltywy
z tytulu optat adiacenckich. Ponadto realizacja ustalen planu moze réwniez skutkowa¢ wptywami do
budzetu, ktore w chwili obecnej nie sa mozliwe do oszacowania.

Obejmujg one: wplywy z podatku od 0so6b fizycznych zamieszkatych na obszarze gminy i 0s6b prawnych
posiadajacych siedzibe na obszarze gminy Mszczondw, wpltywy z podatku od czynnosci cywilno-prawnych
oraz wplywy z podatku od nieruchomosci i budowli.

Wyszczegolnione powyzej dodatkowe zrddlta dochodéw sa Scisle zwigzane zrealizacja ustalen
przedmiotowego planu. Ustalenia planu sg podstawa to tworzenia sprzyjajacych warunkow do osadnictwa
oraz do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Planowane przeznaczenie nowych terenow na cele
inwestycyjne i mieszkaniowe sa czynnikami stymulujacymi naptyw inwestoréw. Podobnie napltyw nowych
mieszkancéw czy przedsigbiorcow skutkowa¢ moze wzrostem wplywow z optacanego przez nich podatku
dochodowego.
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