Projekt

z dnia 13 lutego 2025.
Zatwierdzony przez ........cccceeevenene.

UCHWALA NR ....ccevvevinneenee.
RADY MIEJSKIE) W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki
nrew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14 i 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024r.
poz. 1465 z pdin. zm.M), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024r. poz. 1130 z péin. zm.[2)) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.].
Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwaty Nr VIII/42/15 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 kwietnia 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew.: 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 wich granicach
ewidencyjnych, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustaled Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie zdnia 25czerwca 2013 roku z pdin. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcy
dziatki o nr ewid. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14 i1182/15 wich granicach ewidencyjnych, zwany dalej
planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14 i1182/15 potozone w miescie
Mszczonowie miedzy ul. Warszawskg i ul. Malinowg, o tgcznej powierzchni ok. 0,5351 ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa sie z granicami ewidencyjnymi dziatek nr 1163, 1164, 1168, 1169,
1182/1411182/15.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedgce zatgcznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatgcznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicg planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie w metrach,

e) przeznaczenie terendéw — okreslone symbolem literowym i numerem,
2) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla sie:

1) obszaréw przestrzeni publicznej W rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

2) obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich
obszaréw w obszarze planu;

3) granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terendéw iobszaréw
w obszarze planu;

4) terenéw, dla ktdrych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ewid. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych,
o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, oile ztresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ s$ciana sytuowanego budynku. Poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkéw wymienione w przepisach
ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalno$é¢ biurowa, dziatalnosci zwigzane z obstugg firm ifinansami, ustugi zdrowia,
oswiaty, kultury, przedszkola, opieka spoteczna, ustugi drobne obejmujgce m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutdow uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, pracownie
pracy twaorczej, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne ustugi do nich podobne
oraz obiekty gastronomiczne, rekreacji.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1) przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.

DZIAL I.
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw.

§ 7. Wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

Mw/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
KDDp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j.
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania potfozenia linii rozgraniczajgcych: ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég oraz granicy obszaru objetego
planem i zwymiarowane na rysunku planu;

3) dla terenu MW/U dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drég: balkonéw, ramp,
schodéw, zjazdow, stupbéw, zadaszen, elementdw wystroju zewnetrznego, wykuszy - max na odlegtosc¢
1.50m.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do granicy
bocznej dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajacej drogi;

2) ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgcg - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
szarosci i czerni;

3) ustala sie pokrycie dachow blachg ptaskga, blachg dachéwkowa, dachéwkg ceramiczng i betonowg, gontem
bitumicznym lub papg termozgrzewalng (w przypadku dachéw ptaskich);

4) kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dopuszcza sie stosowanie intensywniejszych barw dla
fragmentéw $cian budynku nie przekraczajagcych 15% powierzchni danej elewacji; dopuszcza sie
wprowadzenie réznych faktur i materiatéw elewacyjnych.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale Il.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. W obszarze planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2.Zakaz, o ktérym mowa wust.l nie dotyczy infrastruktury technicznej idrég oraz przedsiewzieé
moggacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko w zakresie budowy garazy, parkingdéw
samochodowych lub zespotéw parkingdw na potrzeby planowanego przedsiewziecia.

Id: 5E39A09A-7160-43A0-8E1E-9702BDBFFO8B. Projekt Strona 3




3. Ustala sie w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym iduzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisdw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, likwidacje zadrzewien, zachowujgc okreslong niniejszym
planem powierzchnie biologicznie czynna.

§ 13. W zakresie wdd podziemnych i powierzchniowych:

1) dopuszcza sie przeksztatcenia uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watéw, przeksztatcenie
poziomu terenu pod warunkiem ochrony gruntéw sasiednich przed zalewaniem;

2) wprowadza sie ochrone wodd podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujgcych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzie¢ na wody podziemne;

3) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem ukfadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watéw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaktécenie sptywu wod podziemnych na
dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza
nie moze powodowaé obnizenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wtasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terendw sasiednich;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie iciepto z odnawialnych Zrodet energii, z wytgczeniem urzadzen
wykorzystujgcych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U zalicza sie do terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $Srodowisku jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikdw zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposdb tworzgcy jednorodng przestrzen
(mieszkalno - ustugows), poprzez zastosowanie podobnych ksztattéw i barw dachéw, podobng kolorystyke
elewacji i rodzaj materiatéw wykonczeniowych.

3. Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnosc¢ gatunkéw roslin, ktéra nalezy lokalizowaé
wokoét budynkdw, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

§ 17. Ochrona iwzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych ikrajobrazowych:
wielkosci maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale .

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég:

1) ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych drég tj. ul.
Warszawska (droga klasy lokalnej), ul. Malinowa (droga klasy dojazdowej) zlokalizowane w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem;
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2) ustala sie, ze obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek moze odbywadé sie przez drogi wewnetrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szerokosci minimum 6,0m;

3) drogi wewnetrzne winny miec¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
wyznaczonej drogi wewnetrznej z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:Obszar planu
powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowigcym droge krajowg nr S8 relacji Warszawa
— Wroctaw oraz droge krajowa nr 50relacji Gréjec — Sochaczew przez drogi przylegajgce do terenu
opracowania tj. ul. Warszawska i ul. Malinowa.

3. Ustalenia dotyczgce parkowania pojazdéw:

1) obowiazuje konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych towarzyszacych
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla handlu — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla biur — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej biura,
c) dla ustug innych — 1 miejsce na kazde 150,0 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
- 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 45m?,
- 1,8 miejsca na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 45m?;

2) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w pkt1nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych
z poszczegdlnymi obiektami, w tym w parkingach podziemnych;

3)na kazde 30 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe dla
samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku
wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejagce, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujace sie w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 20. 1. Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci pomiedzy linig rozgraniczajaca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w wode zistniejgcej poza granicami planu (w ul. Warszawskiej) sieci
wodociggowej o $rednicy 110mm i 160mm lub z projektowanych sieci wodociggowych;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowac do
istniejgcych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodoéw sieci wodociggowych - g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

§ 22. Zasady odprowadzenia Sciekdw bytowych i wéd opadowych:
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1) ustala sie zasade odprowadzania Sciekow bytowych do istniejgcej poza granicami planu (w ul.
Warszawskiej) sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy ¢160 i @ 250mm lub do projektowane;j sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac do
istniejgcych parametroéw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewododw sieci kanalizacji sanitarnej:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - 890mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - 8$50mm;

4) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie naruszajgc interesu oséb
trzecich, nie zmieniajac stanu wdd na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza sie ich odprowadzanie do zbiorczej kanalizacji deszczowej lub urzadzen wodnych
oraz zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem wymogdw przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi Prawa Wodnego - ustala sie nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng W oparciu o istniejgce
i projektowane sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia zasilane z GPZ Mszczondw;

2) ustala sie zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych iistniejgcych drog,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych zrodet energii,
z wytaczeniem urzadzen wykorzystujgcych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce iprojektowane sieci
telekomunikacyjne;

2) dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej poza granicami planu (w ul. Warszawskiej) istniejgcej sieci
gazowej o srednicy ¢125mm lub z projektowane;j sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejgcych parametréw sieci;
3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej - 20mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach odrebnych,
w szczegdlnosci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie;

5) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédfa ciepta, wytwarzajagce energie cieplng
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw inosnikbw energii spetniajgcych
obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;
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2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrédet, z wytgczeniem urzadzen wykorzystujgcych
biomase, wtym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. Zasady usuwania odpadow:

1) ustala sie postepowanie zodpadami wytwarzanymi na terenie dziatki wsposéb zgodny
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpaddw, w sposéb nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdziat 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 28. Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 8.
Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 29. Ustala sie stawke procentowag stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolu MW/U w wysokosci 20%,
2) dla terenu o symbolu KDDp w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.

Oznaczenie terenu 1MW/U
Powierzchnia 0,50 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

- ustugi nieuciazliwe zgodnie z definicjg
w §5ust.1 pkt7.

- budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane

z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne | -6,0m od pétnocnej granicy planu (ul. Warszawska)

zgodnie z rysunkiem planu,

-9,0m od wschodniej granicy planu zgodnie z rysunkiem
planu,

-od 5,0m do 15,0m od linii rozgraniczajacej teren o
symbolu 1KDDp zgodnie z rysunkiem planu,

-4,0m od zachodniej granicy planu zgodnie z rysunkiem
planu;
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b) | parametry zabudowy dziatki | -- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej - maksymalnie 60%,
-udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 25%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 3.5,
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2.5,
- minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - 0,01;
c) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 17,0m w tym dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz
obiektéw matej architektury — 6,0 m,
d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza sie dachy ptaskie,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy
jednospadowe,
e) | kolorystyka - kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie z 10.
2) | Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 1800 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczga:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
b) | minimalny front dziatki 22 m
c) | kat potozenia granic bocznych | 902 +10¢9.
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo - 1800 m?;
wydzielanej dziatki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - z istniejgcej drogi publicznej (ul. Malinowa), ktorej
poszerzenie 1KDDp znajduje sie w granicach planu oraz z
drogi publicznej (ul. Warszawska) zlokalizowane] w
bezposrednim sgsiedztwie granicy planu;
b) | parkingi - zgodnie z §18 ust.3,
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych facznie
Z miejscami w garazach.
§31.

Oznaczenie terenu

1KDDp

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej
kategorii gminnej klasy dojazdowe;.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ drogi w liniach — 1KDDp (ul. Malinowa) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
rozgraniczajacych zmienna od 3.0m do 13,0m;

2) | -tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen zwigzanych z drogg,
-lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
-ustala sie stosowanie naroznych scie¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisdw odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x
5.0m.
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DZIAL 111.

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe.

§32. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie
Nr XIX/151/04 z dnia 28 maja 2004r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa.

§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

tukasz Koperski

zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024r. poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940
[21zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024r. poz. 1907, poz. 1940
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr ..........

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia ......ccceeeee... 202571,

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZtOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUIJACEGO

DZIALKI NR EW. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/1411182/15 W ICH GRANICACH EWIDENCYJNYCH

Nazwisko

Rozstrzygniecie Rady

i imie. nazwa Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Miejskiej zatagcznik do
. @ . Oznaczenie projektu planu ¥ uchwaly nr ..........
jednostki . L. z dnia ........ 2025 r. .
Data wptywu . . L. . nieruchomosci, dla Uwagi
Lp. . organizacyjne Tres¢ uwagi . . .
uwagi .. ktorej dotyczy |nieruchomosdci, . .
jiadres . Uwaga Uwaga nie- [Uwaga Uwaga nie-
. uwaga ktorej dotyczy . . . .
zglaszajacego waga uwzglednionauwzglednionauwzglednionauwzgledniona
uwagi g
Brak uwag.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie
tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia .....cceueeneee 2025 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pdzn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposdb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywad sie bedzie
przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli dziatek lub z urzedu (w
przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.
Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢
beda ze srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie
drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie
drég uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwos¢
wspotfinansowania ze sSrodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACII

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.

Srodki finansowe na budowe wodociggédw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s przez
$rodki NFOS i WFOS.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
Gminy Mszczondw.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze $rodkéw budzetowych i $rodkéw
Funduszy UE.
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Il. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH | TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie umowy
zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia na
obszarze gminy, a takze finansowanie o$wietlenia droég.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia .....cceueeneee 2025 .

DANE PRZESTRZENNE

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn zm.), Rada Miejska
w Mszczonowie postanawia, co nastepuje:

1) zbidér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14
i1182/15 wich granicach ewidencyjnych uwzgledniajgcy zakres informacyjny,
strukture, format irozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz
zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w
zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Mszczondw;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych na dzien
uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie
pojawienia sie nowych informacji dotyczgcych planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktérego podstawe
prawng uprawniajacg Rade Miejskg w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust. 2 pkt 5
art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2024r. poz. 1465 z péin. zm.)
orazw art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024r., poz. 1130 z pézn. zm) oraz w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688).

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzgdzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
i organy administracji rzgdowej;

2) zakres i zasoby postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreSlone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania izabudowy - przyjmujac tad przestrzenny izréwnowazony rozwéj za
podstawe tych dziatan.

tad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoteczno - gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcy dziatki o nr ew.
1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 wich granicach ewidencyjnych zostat opracowany na
podstawie:

-art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 z pdzn. zm.),

-art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

-Uchwaty Nr VIII/42/15 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 kwietnia 2015r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dziatki nr ew.: 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych.

W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa zatwierdzony uchwatg Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 r.
W planie tym dziatki o nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 przeznaczone s3 na cele MU/K —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacji, gdzie ustala sie utrzymanie
istniejgcych oraz realizacje nowych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami iurzadzeniami, wtym
technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig iinfrastrukturg
techniczna.

Uchwalenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu przeznaczenie
przedmiotowego obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Zmiana ta podyktowana jest realizacjg konkretnego inwestycyjnego przeznaczenia tego terenu i przyczyni
sie do jego racjonalnego zagospodarowania.

Projekt planu zaktada wprowadzenie szeregu zmian wzgledem istniejgcego zagospodarowania. Otwarte
tereny, dotgd niezabudowane predestynowane sg do zmiany przeznaczenia w kierunku zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. Zmianie przeznaczenia ulegnie cata powierzchnia objeta projektem
planu.
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Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondw przyjetego Uchwatg nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013 roku z pdin. zm. Zgodnie z ustaleniami studium obszar opracowania znajduje sie w strefie MU1 —
obszar wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, w tym intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej. W obszarze istniejg iplanuje sie rozwdj ustug zzakresu: administracji, organizacji
spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa,
sportu, transportu, tgcznosci o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

Obszar objety projektem planu obejmuje dziatki nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14 i1182/15
potozone w miescie Mszczondéw, miedzy ul. Warszawska i ul. Malinowa, o tgcznej powierzchni ok. 0,5351
ha. Teren ten jest bardzo dobrze skomunikowany. Obstuge zapewnia uktad istniejgcych drdg publicznych —
ul. Warszawska (droga klasy lokalnej), ul. Malinowa (droga klasy dojazdowej), ktére poprzez posrednie
potfaczenie z drogg krajowa nr S8 relacji Warszawa — Wroctaw oraz drogg krajowa nr 50 relacji Grojec —
Sochaczew potgczone sg z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Teren znajduje sie w zasiegu zbiorczej
infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacyjnej (sanitarnej i deszczowej), elektroenergetycznej
i teleinformatycznej, gazowej oraz cieptowniczej.

Obszar planistyczny charakteryzuje sie mato zréinicowanym zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu. Pomimo duzej powierzchni biologicznie czynnej naturalne walory przyrodnicze zostaty ograniczone
a funkcje przyrodnicze sg mato urozmaicone. Tereny te nie sg uzytkowane rolniczo, co powoduje
zarastanie ich chwastami i stopniowg degradacje gleb. Wystepujg tutaj przede wszystkim antropogeniczne
zbiorowiska roslinne porastajgce nieuzytki porolne, we wczesnym stadium sukcesji naturalnej. Biorgc pod
uwage silne antropogeniczne przeksztatcenia obszaru opracowania, wtym wystepujace w sgsiedztwie
tereny zabudowane nalezy spodziewac sie, ze istniejgca na terenach nadal otwartych fauna jest przecietnie
zrdéznicowana i obejmuje gtdownie pospolite, drobniejsze gatunki zwierzat tj. myszy, norniki, kuropatwy,
wréble, pliszki siwe, kosy czy kwiczoty. Obszar opracowania lezy poza obszarowymi formami ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. Nie znajdujg sie tu réwniez
zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, zadne zidentyfikowane stanowiska archeologiczne ani dobra
kultury, w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

W projekcie planu przewidziano nastepujace przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug oraz teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
dojazdowej. Funkcje te sg zgodne z kierunkami okreslonymi w opracowaniach nadrzednych i nie koliduja
z istniejagcym zagospodarowaniem. Powyzsze zmiany, z uwagi na ich niewielki zakres, nie rzutujgcy na
ustalenia polityki przestrzennej w skali catej gminy.

Wskazane jest przeprowadzenie analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu raz na 5 lat (w czasie
trwania kadencji rady gminy) przy sprawdzaniu aktualnosci ustalen planu.

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”;
2) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie zustawg przeprowadzono procedure sporzadzania planu zachowujgc jej jawnosc.
Po podjeciu uchwaty intencyjnej tj. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono
instytucje i organy uzgadniajgce plan. Zgodnie z ustawg zawiadamiano réwniez spoteczenstwo, poprzez
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opublikowane na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim
w Mszczonowie, na stupach informacyjnych, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu. Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu zostato opublikowane na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na
stupach informacyjnych, w Biuletynie Informacji Publicznej iw lokalnej prasie. W czasie wytozenia
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zorganizowano dyskusje publiczng w dniu 08.02.2017r. Poza wytozeniem projektu planu do publicznego
wgladu w dniach od 31.01.2017r. do 24.02.2017r. z planem mozna byto zapoznawac sie na kazdym etapie
jego tworzenia. W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki o nr ew. 1163, 1164, 1168,
1169, 1182/14, 1182/15 wich granicach ewidencyjnych wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
nie wptynety zadne uwagi.

Projekt planu zostat przekazany na XXXIX Sesje Rady Miejskiej w Mszczonowie w dniu 30 maja 2017 r.
Jeden z Radnych zaproponowat zdjecie z porzadku obrad punktu, dotyczacego podjecia uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki o nr ew.
1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych. W wyniku przeprowadzonego
gtosowania wniosek przyjeto przy 11 gtosach za i 1 wstrzymujacym sie.

Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu. Obwieszczenie o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu zostato opublikowane na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim
w Mszczonowie, na stupach informacyjnych, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie. W czasie
wytozenia zorganizowano dyskusje publiczng w dniu 12.12.2024r. Poza wytozeniem projektu planu do
publicznego wglagdu w dniach od 04.12.2024r. do 27.12.2024r. z planem mozna byto zapoznawa¢ sie na
kazdym etapie jego tworzenia. W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki o nr ew.
1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 w ich granicach ewidencyjnych wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko nie wptynety zadne uwagi.

W planie miejscowym ustalone zostaty zasady zabudowy izagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajgcych wzajemne relacje pomiedzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terendw jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wptyng
na aktywizacje omawianego obszaru ijego zagospodarowanie w sposéb odpowiadajgcy wspoétczesnym
potrzebom, w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie
skutecznym instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujgcym przestrzen.

Ustalajagc w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terendw poza ochrong interesu
publicznego uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrone interesu prywatnego poprzez
uwzglednienie wniosku wiasciciela nieruchomosci oraz w miare bez konfliktdw przestrzennych
i funkcjonalnych rézne przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu.

Z uwagi na uwarunkowania iprzedmiot rozstrzygniecia planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szczegblnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw dla potrzeb obronnosci i bezpieczerstwa
panstwa.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2

W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa zatwierdzony uchwatg Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004 r.
W planie tym dziatki o nr ew. 1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 przeznaczone s3 na cele MU/K —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacji, gdzie ustala sie utrzymanie
istniejgcych oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami iurzadzeniami, w tym
technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig iinfrastrukturg
techniczna.

Lokalizacja poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak iinne ustalenia w tym zasady ochrony
Srodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z pdzn.zm.). Zgodnie z ustaleniami studium obszar opracowania

Id: 5E39A09A-7160-43A0-8E1E-9702BDBFFO8B. Projekt Strona 3



znajduje sie w strefie MU1 — obszar wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, w tym intensywnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. W obszarze istniejg i planuje sie rozwdj ustug z zakresu:
administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa,
handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tgcznosci o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

Analizujgc ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzic, iz s zgodne z ustaleniami zawartymi
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw przyjeta uchwaty
Nr LXXI/646/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowann  ikierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw, uznano dokument za aktualny i uznano, ze moze on
stanowi¢ podstawe do tworzenia MPZP lub ich zmiany.

W zwigzku z tym nie przewiduje koniecznosci aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru
objetego projektem planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej oceny aktualnosci Studium.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcy dziatki o nr ew.
1163, 1164, 1168, 1169, 1182/14, 1182/15 wich granicach ewidencyjnych — Uchwata Nr Uchwata Nr
XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r., oceniono jak aktualny.

Okres ostatnich 5lat to czas dynamicznie zmieniajgcych sie przepisow w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego. W analizowanym okresie weszto w zycie kilka ustaw lub zmian ustaw
majacych istotny wptyw na planowanie przestrzenne. Ostatnia to zmiana ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 24 wrzesnia 2023r. Zatem nawet plany niedawno uchwalone
nie zawierajg petnych wymogdéw ustawowych, w tym zakresu zawartego w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) czy zmienionego rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustawodawca jednak, dopuscit kontynuowanie i zakoriczenie rozpoczetych procedur sporzadzania planéw
na zasadzie okreslonej w ustawie o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688). Zatem na dzien podjecia uchwaty przyjmujgcej plan, byt
zgodny z obowigzujgcymi przepisami. Nie ma wiec podstaw do uznania tych planéw sporzadzonych
i zakonczonych z woli ustawodawcy na podstawie przepiséw przejsciowych za w petni nieaktualne).

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, wzwigzku zart. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 1688), prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustaled projektu planu
skutkowa¢ bedzie wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalei planu.
Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen projektu planu dotyczy¢é bedg inwestycji
stanowigcych realizacje zadan wtasnych gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym.

Wptywy do budzetu gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu planu obejmujg dochody z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci (optata planistyczna), dochody ztytutu wzrostu podatku od
nieruchomosci, wptywy z tytutu optat adiacenckich. Ponadto realizacja ustalen projektu planu moze
rowniez skutkowa¢ wptywami do budzetu, ktore w chwili obecnej nie s3 mozliwe do oszacowania.
Obejmujg one: wptywy z podatku od osdb fizycznych i oséb prawnych posiadajacych siedzibe na obszarze
gminy Mszczonéw, wptywy zpodatku od czynnosci cywilno-prawnych oraz wptywy z podatku od
nieruchomosci i budowli.

Id: 5E39A09A-7160-43A0-8E1E-9702BDBFFO8B. Projekt Strona 4



	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE z dnia 1 stycznia 1 r.
	§ 1
	§ 2
	ust. 2 w § 2
	ust. 3 w § 2

	§ 3
	pkt 1 w § 3 ust. 1
	pkt 2 w § 3 ust. 1
	pkt 3 w § 3 ust. 1
	pkt 4 w § 3 ust. 1
	pkt 5 w § 3 ust. 1
	ust. 2 w § 3
	pkt 1 w § 3 ust. 2
	lit. a w § 3 ust. 2 pkt 1
	lit. b w § 3 ust. 2 pkt 1
	lit. c w § 3 ust. 2 pkt 1
	lit. d w § 3 ust. 2 pkt 1
	lit. e w § 3 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w § 3 ust. 2
	pkt 3 w § 3 ust. 2


	§ 4
	ust. 2 w § 4
	pkt 1 w § 4 ust. 2
	pkt 2 w § 4 ust. 2
	pkt 3 w § 4 ust. 2
	pkt 4 w § 4 ust. 2


	§ 5
	pkt 1 w § 5 ust. 1
	pkt 2 w § 5 ust. 1
	pkt 3 w § 5 ust. 1
	pkt 4 w § 5 ust. 1
	pkt 5 w § 5 ust. 1
	pkt 6 w § 5 ust. 1
	pkt 7 w § 5 ust. 1
	ust. 2 w § 5

	§ 6
	pkt 1 w § 6

	Dział 1 - Przepisy ogólne
	Rozdział 1 - Przeznaczenie terenów. w dziale1
	§ 7 w dziale1 rozdz.1

	Rozdział 2 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. w dziale1
	§ 8 w dziale1 rozdz.2
	§ 9 w dziale1 rozdz.2
	pkt 1 w dziale1 rozdz.2 § 9
	pkt 2 w dziale1 rozdz.2 § 9
	pkt 3 w dziale1 rozdz.2 § 9

	§ 10 w dziale1 rozdz.2
	pkt 1 w dziale1 rozdz.2 § 10
	pkt 2 w dziale1 rozdz.2 § 10
	pkt 3 w dziale1 rozdz.2 § 10
	pkt 4 w dziale1 rozdz.2 § 10


	Rozdział 3 - Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości. w dziale1
	§ 11 w dziale1 rozdz.3
	ust. 2 w dziale1 rozdz.3 § 11


	Rozdział 4 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. w dziale1
	§ 12 w dziale1 rozdz.4
	ust. 2 w dziale1 rozdz.4 § 12
	ust. 3 w dziale1 rozdz.4 § 12
	ust. 4 w dziale1 rozdz.4 § 12

	§ 13 w dziale1 rozdz.4
	pkt 1 w dziale1 rozdz.4 § 13
	pkt 2 w dziale1 rozdz.4 § 13
	pkt 3 w dziale1 rozdz.4 § 13

	§ 14 w dziale1 rozdz.4
	pkt 1 w dziale1 rozdz.4 § 14
	pkt 2 w dziale1 rozdz.4 § 14

	§ 15 w dziale1 rozdz.4
	pkt 1 w dziale1 rozdz.4 § 15
	pkt 2 w dziale1 rozdz.4 § 15

	§ 16 w dziale1 rozdz.4
	ust. 2 w dziale1 rozdz.4 § 16
	ust. 3 w dziale1 rozdz.4 § 16

	§ 17 w dziale1 rozdz.4

	Rozdział 5 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. w dziale1
	§ 18 w dziale1 rozdz.5
	pkt 1 w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 rozdz.5 § 18
	ust. 3 w dziale1 rozdz.5 § 18
	pkt 1 w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 3 pkt 1
	lit. c w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 3 pkt 1
	lit. d w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 3 pkt 1
	tir. 1 (1) w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 3 pkt 1 lit. d
	tir. 2 (2) w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 3 pkt 1 lit. d


	pkt 2 w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 3
	pkt 3 w dziale1 rozdz.5 § 18 ust. 3



	Rozdział 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej. w dziale1
	§ 19 w dziale1 rozdz.6
	§ 20 w dziale1 rozdz.6
	ust. 2 w dziale1 rozdz.6 § 20

	§ 21 w dziale1 rozdz.6
	pkt 1 w dziale1 rozdz.6 § 21
	pkt 2 w dziale1 rozdz.6 § 21
	pkt 3 w dziale1 rozdz.6 § 21
	pkt 4 w dziale1 rozdz.6 § 21

	§ 22 w dziale1 rozdz.6
	pkt 1 w dziale1 rozdz.6 § 22
	pkt 2 w dziale1 rozdz.6 § 22
	pkt 3 w dziale1 rozdz.6 § 22
	lit. a w dziale1 rozdz.6 § 22 pkt 3
	lit. b w dziale1 rozdz.6 § 22 pkt 3

	pkt 4 w dziale1 rozdz.6 § 22
	pkt 5 w dziale1 rozdz.6 § 22
	pkt 6 w dziale1 rozdz.6 § 22

	§ 23 w dziale1 rozdz.6
	pkt 1 w dziale1 rozdz.6 § 23
	pkt 2 w dziale1 rozdz.6 § 23
	pkt 3 w dziale1 rozdz.6 § 23

	§ 24 w dziale1 rozdz.6
	pkt 1 w dziale1 rozdz.6 § 24
	pkt 2 w dziale1 rozdz.6 § 24

	§ 25 w dziale1 rozdz.6
	pkt 1 w dziale1 rozdz.6 § 25
	pkt 2 w dziale1 rozdz.6 § 25
	pkt 3 w dziale1 rozdz.6 § 25
	pkt 4 w dziale1 rozdz.6 § 25
	pkt 5 w dziale1 rozdz.6 § 25

	§ 26 w dziale1 rozdz.6
	pkt 1 w dziale1 rozdz.6 § 26
	pkt 2 w dziale1 rozdz.6 § 26

	§ 27 w dziale1 rozdz.6
	pkt 1 w dziale1 rozdz.6 § 27
	pkt 2 w dziale1 rozdz.6 § 27


	Rozdział 7 - Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. w dziale1
	§ 28 w dziale1 rozdz.7

	Rozdział 8 - Stawka procentowa służąca naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanej uchwaleniem planu. w dziale1
	§ 29 w dziale1 rozdz.8
	pkt 1 w dziale1 rozdz.8 § 29
	pkt 2 w dziale1 rozdz.8 § 29



	Dział 2 - Przepisy szczegółowe
	Rozdział 1 - Przeznaczenie terenu. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu. w dziale2
	§ 30 w dziale2 rozdz.1
	§ 31 w dziale2 rozdz.1


	Dział 3
	Rozdział 1 - Przepisy końcowe. w dziale3
	§ 32 w dziale3 rozdz.1
	§ 33 w dziale3 rozdz.1
	§ 34 w dziale3 rozdz.1
	§ 35 w dziale3 rozdz.1


	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4
	Uzasadnienie


