Projekt

z dnia 3 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Kamionka oraz fragment miejscowosci Adamowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 zpdzn zm.lM), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz. U.z 2023r.
poz. 1688) oraz Uchwaly Nr XXXVII/363/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 listopada 2009r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Kamionka i Adaméwek oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan
jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013r. zpdzn. zm.), Rada Miejska
w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy
fragment miejscowosci Kamionka i Adamowek, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Kamionka i Adamowek, potozony w gminie Mszczonow po
wschodniej stronie drogi krajowej nr S8 ina potudnie od linii kolejowej relacji Skierniewice - Lukow
w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej ul. Spacerowej o tacznej powierzchni 59,7ha.

2. Granice planu stanowi poéinocno — zachodnia ipolnocna granica administracyjna miejscowosci
Kamionka, dalej pétnocno — wschodnia granicg administracyjng miejscowosci Adamowek, dalej w kierunku
potudniowo- zachodnim potudniowo — wschodnig granica dziatki nr ew. 47 (dziatka drogi — ul. Sokotowskiej),
dalej potnocng granicg dziatki nr ew. 44 (dziatka drogi — ul. Spacerowa).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;

2) rysunek planu wskali 1:2000 bedacy integralna cze$cia niniejszej uchwaly stanowiacy zalacznik
nrl;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zalacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy bedace zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznym
bedace zalacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

€) wymiary w metrach,

f) rowy do przebudowy w kanaty zamknigte,

g) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

h) obszar ograniczonej zabudowy i zagospodarowania wzdtuz linii energetycznej 15kV,

i) obszar ograniczonej zabudowy i zagospodarowania wzdtuz linii energetycznej 110kV,

h) przeznaczenie terenow — okreslone odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym;
2) oznaczenia informacyjne nie b¢dace ustaleniami planu;

3) wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczondéw
(Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 25 czerwca 2013r. z p6z. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustaw3.
2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Kamionka i Adamowek W gminie Mszczonow, o ktorym mowa
w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Mszczonowie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tek$cie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku, poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynku wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okres$la niniejsza
uchwala;

8) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przyporzadkowane
przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace i niezbedne do jego realizacji i funkcjonowania;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z obslugg zabudowy mieszkaniowe;j,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ushugi handlu detalicznego,
dziatalnos¢ biurowa, projektowa, dziatalnos¢ zwigzana z obstuga firm
i finansami, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej oraz
drobne  zaklady naprawcze takie jak: wuslugi napraw artykuldow  uzytku  osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. atakze inne ushugi
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do nich podobne. Sa to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o powierzchni catkowitej wg. przepisow odrebnych;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze 1potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
nie wymagajace  stalej obstugi  transportowej samochodami  onosnosci powyzej 3,5 t,
z wylaczeniem ustug magazynowych, drobnej wytworczosci i produkeji;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

12) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych 15kV (po 7,5m w obie strony od osi linii), w ktorym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa,
w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

13) obszarze ograniczonej zabudowy i zagospodarowania wzdhuz linii energetycznej 110kV — nalezy przez to
rozumie¢ teren potozony w sasiedztwie linii elektroenergetycznych 110kV  (po 18,0m od osi linii),
w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrebnych z zakresu
bezpieczenstwa, w tym zakaz zabudowy budynkami.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukceji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2. Dla kazdego terenu o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe;

3. Tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu
podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej,
7L tereny laséw,
R tereny rolnicze,
R/Z tereny rolnicze, istniejace taki i pastwiska,
WS tereny wod powierzchniowych, istniejace stawy/réw,
KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;,
KDLp tereny komunikacji - tereny poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
lokalnej,
KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KDW teren komunikacji — teren drogi wewnetrzne;.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1. Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Kamionka i Adamowek, przeznaczony pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy mieszkaniowo — ustugowej w bezposrednim
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sasiedztwie drogi gminnej nr 470153W (ul. Spacerowa), drogi gminnej nr 470181W
(ul. J. Sokotowskiej), tereny rolnicze, tereny lasow oraz wod powierzchniowych.

2) gtéwnym ciggiem komunikacyjnym jest droga gminna nr 470153W (ul. Spacerowa) relacji Adamowice —
Badow Gorny bezposrednio graniczaca z obszarem planu oraz droga klasy lokalnej oznaczona symbolem
1KDL (ul. J Sokotowskiej) stanowigca polaczenie obszaru planu
od wschodu z miejscowos$cig Sosnowica.

2. Narzedziami realizacji ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego s3 ustalenia planu zawarte
Ww niniejszej uchwale.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania ladu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1. linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenow laséw, od pétnocno —
zachodniej granicy obszaru objgtego planem stanowigcej uzytek leSny poza granicami planu, a takze od linii
energetycznej 110kV i zwymiarowane na rysunku planu;

2.zasady sytuowania pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy, okre$laja nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych
na pobyt ludzi;

3. ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w calosci lub w czgsci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linig
(nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegdtowych.

4. dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: pilastrow iwykuszy — max. na
glebokos¢ 1.50 m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1. ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do bocznej
granicy dziatki;

2. kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem koloréw
bardzo jaskrawych;

3. ustala si¢ pokrycie dachoéw dachowka, blacha w odcieniach brazu, grafitu, zieleni lub czerwieni,
alternatywnie gontem lub sztuczng strzecha;

4. w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejagcych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
dachu do istniejgcego spadku potaci dachowych;

5. ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie zzasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacjg drogowsa, parkingami,
komunikacjg pieszg i rowerowa oraz obiektami uzytecznosci publicznej;

6. szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy okresSlone sg w Dziale II niniejszej
Uchwaly.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy przedsiewzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 13. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watdw, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego.

2. obszar objety planem jest cze$ciowo zmeliorowany — ustala si¢ likwidacje badz przebudowe urzadzen
drenarskich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

3. wprowadza si¢ ochrong¢ wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1. ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazoéw lub pytow do powietrza,
nie moze powodowaé obnizenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny.

2. dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet
wykorzystujacych ~ w procesie  przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego i aerotermalng
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych sile wiatru oraz z wykluczeniem energii otrzymanej
z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy
oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem:

1.w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniows, a tereny o symbolu
MN/U i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenie oznaczonym symbolem 2R jako tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2. ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina dzialkach sgsiednich, ktore zagwarantuja
spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami:

1. postgpowania z odpadami w sposob zgodny zzasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2. magazynowanie odpadow w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) ustala ochron¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. 62-62/52) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

2)na obszarze strefy, oktorej mowa wust.l, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe bedace pod ochrong konserwatora zabytkow
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz inne obiekty uznane za
dobra kultury wspodlczesnej.

Rozdzial 6.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 19. 1. W obszarze ograniczonej zabudowy i zagospodarowania wzdtuz linii energetycznej 110kV ustala
si¢ zakaz zabudowy budynkami.

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznej 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé¢ zachowujac przepisy odrgbne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL, WS, 1R i R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1 . Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ obsluge obszaru objgtego planem poprzez docelowy uktad komunikacyjny okreslony ustaleniami
planu;

2) potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga gminna nr 470153W
(ul. Spacerowa) zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie planu oraz droga gminna nr 470181W (ul. J.
Sokotowskiej);

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1-3KDD stanowig lokalny uktad komunikacyjny
potaczony z droga klasy lokalnej 1KDL i 1-2KDLp;

4) wyznacza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejace i projektowane drogi:

a) publiczne  klasy lokalnej: droga gminna nr 470153W, ul. Spacerowa (potozona
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem, ktorej poszerzenie zlokalizowane jest
w granicach obszaru objetego planem), a takze droga gminna nr 470181W, ul. J. Sokotowskiej oraz drogi
publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1-3KDD,

b) droge wewngtrzng oznaczong symbolem 1KDW.

5) parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu i opisano
w § 39 - § 42 niniejszej uchwaly.

6) przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowaé narozne $ciecia linii rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5.0m x 5.0m (zgodnie z rysunkiem planu);

7)ustala si¢ do obstugi poszczegdlnych terenow mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych
o szerokos$ci min. 10.0 m - dla obstugi od 6 dziatek oraz szeroko$ci min. 8.0m — dla obstugi do 5 dziatek;
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8) drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwosci
potaczenia z droga publiczna nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalne;j
wymiarach 15.0 x 15.0 m.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: ustala sie¢, ze uktad
komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga krajowa nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw poprzez
istniejace drogi powiatowe nr 4725W (ul. Piekarska) inr 4726W
(ul. Mszczonowska) oraz drogi gminne stanowigce potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru planu
z uktadem komunikacyjnym gminy Mszczonow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 22. 1. Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegolnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linia zabudowy. W terenie 2R dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wodeg:
1) teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Badowo - Danki;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla obszaru objetego planem zistniejacych ( 160, 110, 90)
i projektowanych sieci wodociggowych;

3) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowac do
istniejacych parametrow sieci,

4) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych - g40;

5) sieci wodociggowe powinny spetlnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych;

6) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec.
§ 24. Zasady odprowadzenia $ciekéw 1 wod opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania Sciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekéw na
podstawie uméw indywidualnych;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac do
parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacyjnych:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej (¢90),
b) sieci kanalizacji ttocznej (950);
4) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu o0sob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;
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6) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikow retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

7) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do =ziemi lub wod
powierzchniowych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng Sredniego
i niskiego napigcia zasilang z GPZ Mszczonow;

2) ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdluz projektowanych i istniejgcych drog
oraz zgodnie z 22;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego i aerotermalng
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu,
biogazu rolniczego, bioptynoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca iprojektowang  siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhiz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) w granicach planu brak jest sieci gazowej;

2)ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej (920);
4) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 28. Zaopatrzenie w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spekniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zroédet, wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania slonecznego i aerotermalng z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych sile wiatru
oraz z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, biopltynéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 29. Zasady usuwania odpadoéw: zagospodarowanie dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadoéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 30. Ustala si¢, ze dla terenow, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu.

§ 31. Ustala si¢ dla terenow o symbolach MN i MN/U optate w wysokos$ci 20%, dla pozostatych terenow
optate w wysokosci 0%.
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DZIAL 1I.

Przepisy szczegétowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1MN - 6MN
Powierzchnia 18,75ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupekiajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.

2) | przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace (zgodnie z definicjg § 5 ust.1 pkt. 9) w
bryle budynku mieszkalnego o powierzchni okreslonej w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdhuz linii energetycznych 110kV ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami,

- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdhuz linii energetycznych 15kV ustala si¢ zakaz budowy
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- na terenach zdrenowanych obowigzuja przepisy §13 pkt 2,

- na terenie o symbolu 2MN wystepuje zabytek archeologiczny
nr 62-62/52, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej. Zasady zabudowy

i zagospodarowania zgodnie z § 18 ust. 1.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami
2KDD, 3KDD, 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- od 6,0m do 23,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
symbolami 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- od 6,0m do 7,5m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 12,0m od linii rozgraniczajacych tereny lasow oznaczonych
symbolem ZL,

- 18,0m od osi linii energetycznej 110kV, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) | parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-
max. 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki - co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.5.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15,0m, w tym:
* budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. 12,0m,
* budynkow gospodarczych i garazowych — max. 6,0m.

d) | geometria dachow

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe.

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchom

oSci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

1000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza

dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
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technicznej oraz drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek - 20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90+30°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenéw z drog oznaczonych w planie symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDL i 1IKDLp.
b) | parkingi - ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z
miejscami postojowymi w garazach.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1MN/U- 3MN/U
Powierzchnia 19,98 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy uslugowej.
Uslugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.l pkt 10
niniejszej uchwaty.
Przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarcze i garaze,
- komunikacja, w tym parkingi, infrastruktura techniczna
i urzadzenia ochrony §rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania - w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdtuz linii energetycznych 110kV ustala si¢ zakaz zabudowy
budynkami,
- na terenach zdrenowanych obowiazujg przepisy §13 ust. 2,
- na terenie o symbolu 2MN/U wystepuje zabytek
archeologiczny nr 62-62/52, dla ktérego zostata ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej. Zasady
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z § 18 ust.1.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1KDL, 1KDLp, 2KDLp, 1IKDW i 1KDD, zgodnie z rysunkiem
rysunku planu,
-12,0m od linii rozgraniczajacych tereny laséw oznaczonych
symbolem ZL,
-18,0m od osi linii energetycznej 110kV, zgodnie z rysunkiem
planu
b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki—
max. 35%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— co najmniej 40%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6.0m.
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza sie dachy mansardowe.
3) | Zasady scalania i podziatlu nieruchomosci
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a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1500m?

b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°

w stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terendéw z drég oznaczonych w planie symbolami:
1KDD, 1KDW, 1KDL i 1IKDLp.

b) | Parkingi Obowiagzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych
conajmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami: dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m-
ca postojowe,

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie
Z miejscami w garazach.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1R /Z - 2R/Z
Powierzchnia 0,28ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — istniejace taki i pastwiska.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sig:

- zakaz zabudowy,
- zachowanie zadrzewien §rodpolnych.

§ 35.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 0,19ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania - zakaz zabudowy.

§ 36.

Oznaczenie terenu 2R

Powierzchnia 15,65ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.

przeznaczenie uzupeliajace dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:

- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb
lokalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania - uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko), z wyj. zwierzat takich jak: lisy,
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jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktorych
hodowla moze wynosi¢ do 0,2DJP.

- na terenach zdrenowanych obowiazuja przepisy §13 pkt 2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
3KDD,
- 12,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczonych
symbolem ZL oraz od terenu lasu potozonego w
bezposrednim sasiedztwie planu, zgodnie z rysunkiem.
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— max. 20%,
-powierzchnia biologicznie c¢zynna w stosunku do
powierzchni dzialki- co najmniej 65%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - max. 12,0m,
d) | geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- w budynkach gospodarczych i inwentarskich dopuszcza sig
dachy jednospadowe,
3) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD i 3KDD.
b) | parkingi Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce.

§37.
Oznaczenie terenu 1Z1L-4ZL
Powierzchnia 0,75ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania - ustala si¢ zakaz zabudowy,

- ustala si¢ prowadzenie gospodarki le$nej w rozumieniu
przepisow o lasach.

§ 38.

Oznaczenie terenu

| ITWS-2WS

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych — istniejace stawy / row.
2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania - ustala si¢ utrzymanie stawow i rowu z zakazem

zanieczyszczania i zasypywania.
- ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 39.

Oznaczenie terenu

| 1IKDL

1

Przeznaczenie terenu

)

Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii
gminnej, klasy lokalnej.
(droga nr 470181W - ul. J. Sokolowskiej)
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Przeznaczenie uzupelniajgce

- obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego;
- zielen.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania -teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych.

2) | Szerokos¢ poszerzenia drogi w liniach | - 1KDL - (ul. J. Sokotowskiej), w granicach planu szeroko$¢

rozgraniczajacych

zmienna od 9,0m do 10,0m zgodnie z rysunkiem planu,
catkowita szeroko$¢ drogi 15.0m.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1KDLp — 2KDLp

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny poszerzenia drogi publicznej,
kategorii gminnej, klasy lokalnej.
(droga nr 470153W - ul. Spacerowa)

Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg

ruchu drogowego,
- zielen.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania -teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych.

2) | Szerokos¢ poszerzenia drog w liniach | - 1KDLp - cze$¢ drogi (ul. Spacerowa), w granicach planu

rozgraniczajacych

szerokos¢ zmienna od 0,0m do 4,0m z wyjatkiem naroznych
scig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég zgodnie z
rysunkiem planu, catkowita szeroko$¢ drogi 15.0m,

- 2KDLp - czgé¢ drogi (ul. Spacerowa), w granicach planu
szeroko$¢ zmienna od 0,0m do 4,5m z wyjatkiem naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég zgodnie z
rysunkiem planu, catkowita szerokos$¢ drogi 15.0m.

§ 41.

Oznaczenie terenu | 1IKDD — 3KDD

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j.

Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg

ruchu drogowego;
- zielen.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia

zwigzanych,

b) ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w granicach terenu o symbolu 1KDD wystepuje zabytek
archeologiczny nr 62-62/52, dla ktérego zostata ustalona
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ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej
na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem
62-62/52 zasady ochrony okresla § 17 ust.1.

2) szeroko$¢ drog w liniach - 1KDD, 2KDD, 3KDD - 10.0m z wyjatkiem naroznych $cig¢
rozgraniczajacych linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 42.
Oznaczenie terenu | IKDW
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej.
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obslugg
ruchu drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania

1) szeroko$¢ drogi w liniach - 1IKDW - 8.0m z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog zgodnie z rysunkiem
planu.
DZIAL I11.
Rozdzial 1.

Przepisy koncowe
§ 43. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 45. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski

[1zmiana ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572

Id: 6292593D-5235-4652-AF95-F02708159836. Projekt Strona 14




/ / N yd
/) S
: ; / » /
v /
l/ /

: II A /

| y 7 /
Tl b= / A - K e -
: 4
: I .. A

N/
N I/ / .
4
4 R
- i
. e / :
/ NS { | /
N DD ~ - /
S e ,
N .
\ Ne \ T
N 7 \

.:E: \\\ \\ ‘.I\‘ N/ //
: \ X 4
\ N //
\ \\ P
\ Y z
/ 2z
\\ \\\ / L2
\ N P4

/
N\,
N
AN \\
AN N\
N,
N,
N
N,
N,
N
N,
N
AN
N
N
.
AN
N
,
7 N
~,
N
N,
N d
.
N
N,
.
N
N
N,
~,
N
N,
AN
.
e 143802 5 Mgeantuiwskibszar wiejski -
/ S,
~
\\
N

d N,

/ e
/ /
v y \ . o
1d: 6292593D-5235-4652-AF95-F02708159836. Projekt ’
<z : e

w

4
\ J‘l
\\\
\
\
~~\~~__~~_—_-——_~~\ ,/
\ \\ /,/
N
\
7
\‘~
N,
\\“
N,
NS
X
//
.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW
OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI

KAMIONKA |

ADAMOWEK

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr........ Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia ............. 2024r.

skala 1: 2000

————

——m——m ==

== ——

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

————— granice obszaru objgtego planem

linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania

A A nieprzekraczalne linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen

niej rzeznuczo%_ na go udzi w obszarze ogruniczonego
zagospodarowahia i zabldowy

16 wymiary w metrach

rowy do przebudowy w kanaly zamknigte

@Eg strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego

obszar ograniczonej zabudowy i zagospodarowania
wzdtuz linii energetycznej 110kV

~~~~~~~~~~~~~~~~~ wzdtuz linii energetycznej

obszar ograniczone zabudowy i zagospodarowania
g 1%, gosp

tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej

E(;ﬁréoﬁl}udowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

tereny lasow

R tereny rolnicze

R/ Z tereny rolnicze, istniejqce faki i pastwiska

ereny wi owierzchniowycn, istniejqce SIaw! W
\WS | tereny wéd powierzchniowych, istniejqce stawy / r6

tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii
KDD gmingej, klasy dgjazdowej y e p Y 9

tereny komunikacji — tereny poszerzenia drogi publicznej
KDLp kateg%n‘i gminnej,J klasy Iok%ln%j e !
KDL g%?rr‘lngjonwgg;acl:‘];iku—ln etjpren drogi publicznej kategorii

KDW | teren komunikacji — teren drogi wewngtrznej

OZNACZENIA INFORMACYINE NIE BEDACE
USTALENIAMI PLANU

teren zdrenowany

.16 wymiarowanie linii rozgraniczajqcych poza granicami planu
przeznaczenie w obowiqzujqcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
linie rozgraniczajqce tereny drég poza granicami planu

—————— granica administracyjna miejscowosci
skala_liniowa
0 10m 50m 100m 150m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW

granica obszaru objetego planem

Plan opracowano na kopl mapy zasadnicze) odwzorowane] w uktadzle wspbtrzednych 2000
potudnk 2L Uktad wysokosclowy PL-EVRF2007-NH

Poswiadczenle zgodnosd mopy z oryginatem przyjetym do Pafistwowego zasobu zgodnie
z Ucencjo PODGK GK.6642.1623.2024_1438_P z dnla 29.07.2024r.

PRACOWNIAURBANISTYCZNO-PROJEKTOWA

projektant: mgr inz. Jadwiga Jeznach

@i agosposarovan pzeszemym
st. asystent projektanta: Aleksandra Miastowska

ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO'MAZOWSZE ZACHODNIE'
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Zalacznik Nr 2

doUchwaly Nr...........cceveneee
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia.......ooooeiiinnn 2024 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZLOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYI’_OZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI KAMIONKA ORAZ FRAGMENT MIEJSCOWOSCI ADAMOWEK.

Nazwisko Ustalenia I\R”c)z_stkr_zyggni’{e;cie Rkagy

e i o . iejskiej zatacznik do

!;31,:%’5?;”3 Oznaczenie  |projektu planu Rozstrzygniecie Burmistrza uchwatynr................

Data wplywu | 10NOS™I . . nieruchomosci, dla L4 [ PRI 2024r. Uwagi
Lp. uwagi organizacyjnej Tresc uwagi ktorej dotyczy |nieruchomosci,
i adres - Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
. uwaga ktorej dotyczy . . . .
zgltaszajacego waoa uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwagi 9
Brak uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mszczonowie
tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...............
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zzdnia coveeiiiiieiereae, 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130) okre$la sie
nastepujgcy sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zdnia cocveeieiiei e 2024 r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska
w Mszczonowie postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci
Kamionka oraz fragment miejscowosci Adaméwek uwzgledniajgcy zakres
informacyjny,  strukture, format irozdzielczos¢ przestrzenng danych
gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych
infrastruktury  informacji  przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Mszczonéw;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych
na dzien uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane
W momencie pojawienia sie nowych informaciji dotyczgcych planu miejscowego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawna uprawniajagca Rade Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2
pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024 poz. 1465) iw art. 20 ust. | ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688).

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okres$la
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okreSla:

1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
1 organy administracji rzagdowej;

2) zakres izasoby postgpowania w sprawach przeznaczania terendw na okre$lone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy - przyjmujac fad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe
tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno - estetyczne.

Uchwata Nr XXXVII/363/09 zdnia 24 listopada 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment
miejscowosci Kamionka oraz fragment miejscowosci Adamowek obecnie jest realizowana (toczy si¢
procedura formalno — prawna).

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko”;
2) ,,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu”.

Plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kamionka 1 Adamowek obejmuje
obecnie tereny Ww znacznym stopniu otwarte iniezainwestowane. Wprowadzenie nowych funkcji
zagospodarowania terenu wymusi istotne zmiany wich przeznaczeniu. Aktualnie, omawiany obszar
W przewazajacej mierze stanowig nieuzytkowane grunty rolne: taki, pola i pastwiska, z podrostem z sosny
i brzozy. Na skrzyzowaniu drog (ul. Spacerowa i ul. Sokotowska) wystepuja tereny upraw rolnych. Tereny
do$¢ zwartej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej izagrodowej zlokalizowane sg w bezposrednim
sgsiedztwie ul. Spacerowej. Sg to przede wszystkim budynki jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym
oraz budynki parterowe. Na potudniowy - zachdd od ul. Spacerowej w jej bezposrednim sagsiedztwie
zlokalizowany jest plac zabaw. Przez teren opracowania planu przebiegaja rowy oraz zlokalizowane sa
niewielkie fragmenty terenow lesnych z drzewostanem sosnowym.

Teren ptaski, lekko opadajgca w kierunku potudniowo - zachodnim, w kierunku rzeki Okrzeszy, ptynacej
poza granicami Planu. Wzdluz ww. rzeki wystepuja tereny podmokie zczgsto towarzyszacymi im
zadrzewieniami olszowymi i wierzbowymi, ktore urozmaicajg lokalny krajobraz.

Przez przedmiotowy teren przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kVod ktorych
wprowadzono obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy.

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza fragmenty miejscowosci
Kamionka i Adamowek w przewazajacej czgsSci pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ustugowa
oraz w pozostalej czesci pod zabudowe jednorodzinng pozostawiajac istniejace uzytki lesne, a takze
czesciowo rolne (w pdinocnej czesci opracowania) w istniejacym zagospodarowaniu.

Szczegdtowa analiza ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Kamionka i1 Adamowek wskazuje na zgodno$¢ zustaleniami Studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z pozn. zm.).

W Planie ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakaz, o ktorym mowa wyzej, nie dotyczy przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami takich jak drogi iurzadzenia infrastruktury
technicznej. Plan ustala zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony $rodowiska.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty miejscowosci
Kamionka i Adamowek, a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie dzialalno$¢ inwestycyjna
nie powinny skutkowaé¢ znaczacymi, ponadnormatywnymi oddzialywaniami na s$rodowisko. Nalezy
podkresli¢, iz przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja si¢ przede wszystkim do obszaru
objetego Planem i nie wplywaja negatywnie na tereny przylegle, w tym oddalony o ok. 6,5km na pdinoc
Obszar Natury 2000 ,,Dabrowa Radziejowska”oraz potozony w odleglosci ok. 9km na zachéd Obszar
Natury 2000 ,.t.aki Zukowskie”.Jak réwniez nie wplywaja negatywnie na Bolimowsko — Radziejowicki
z doling $§rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu.

Przy realizacji Planu nalezy bezwzglednie przestrzegac jego ustalen, w tym w szczego6lno$ci majgcych na
celu ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym $rodki
tagodzace, nie wywotujg lub niweluja istotne negatywne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego z tego
wzgledu nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych oraz dziatan kompensacyjnych.

Przewidywane zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi wynikajace z realizacji Planu nie spowoduja
koniecznos$ci podejmowania dziatan alternatywnych badz dzialan kompensacyjnych uznano, iz badanie
stanu Srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowan prawnych jest wystarczajace
i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegdlowego monitoringu.

Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisko.

Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Badowo — Danki. Ustala si¢ zaopatrzenie
w wodg dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych. Do czasu
wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec.

Natomiast odprowadzanie $ciekoéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow. Plan dopuszcza lokalizowanie lokalnych systemow
oczyszczania Sciekow.

Zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o indywidualne zrodta ciepla, wytwarzajace energie
cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nos$nikéw energii spelniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w cieplo z odnawialnych Zrédet, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego 1 aerotermalng z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz z wykluczeniem
energii otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptyndéw. zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nakazuje magazynowanie odpadow w sposdb bezpieczny dla §rodowiska w miejscu ich powstawania - na
terenie dzialki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow przed ich wywozem
W sposob niezagrazajacy srodowisku.

Uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest z droga krajowa nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw
poprzez istniejace drogi powiatowe nr 4725W (ul. Piekarska) i nr 4726W (ul. Mszczonowska) oraz drogi
gminne stanowigce potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukladem komunikacyjnym gminy
Mszczonoéw. Potaczenie obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym stanowi droga gminna nr
470153W (ul. Spacerowa) zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie planu oraz droga gminna nr
470181W (ul. J. Sokotowskiej). W ustaleniach uchwaty do obstugi poszczegdlnych terendw ustalono
mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych o szerokosci min. 10.0 m - dla obstugi od 6 dziatek oraz
szerokosci min. 8.0m — dla obstugi do 5 dziatek.
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1.Sposob realizacji  wymogow  wynikajacych  z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie zustawag przeprowadza si¢ procedure sporzadzania planu zachowujac jej jawnos¢.
Po podjeciu uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono
instytucj¢ iorgany uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawa zawiadamiano réwniez spoteczenstwo, poprzez
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, opublikowane na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim
w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u soltysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie.

Projekt planu byt konsultowany spotecznie. Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu opublikowane zostalo na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy
ogloszen u sottysa, w Biuletynie Informacji Publicznej iw lokalnej prasie. W czasie wylozenia od
16.08.2023r. do 07.09.2023r. zorganizowano dyskusje publiczng

w dniu 29.08.2023 r. . W terminie do dnia 22.09.2023r. mozna byto sktada¢ uwagi i wnioski do projektu
planu oraz do prognozy oddziatywania na S$rodowisko. W ustalonym terminie do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowosci Kamionka oraz fragment miejscowosci Adamowek nie wptynety
uwagi

Poza wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu z planem mozna bylo zapoznawac si¢ na
kazdym etapie jego tworzenia.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy izagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomiedzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji  inwestycji, ktore wplyna
na aktywizacje¢ omawianego obszaru ijego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspotczesnym
potrzebom, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie
skutecznym instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen
(m.in. takim jak konflikty przestrzenne).

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terenéw poza ochrong interesu
publicznego uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrone interesu prywatnego poprzez
uwzglednianie wnioskow wiascicieli nieruchomos$ci oraz w miar¢ bez konfliktow przestrzennych
i funkcjonalnych rézne przeznaczenia terenow z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu.
Wyznaczajgc nowe tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny, atakze ustugi
wzigto pod uwage to, ze obszar planu jest dobrze skomunikowany. Wobec czego struktura przestrzenna na
obszarze objetym planem ulegnie zmianie i uksztattowana zostanie tak by dazy¢ do minimalizowania jej
transportochtonnosci.

Wprowadzenie nowej zabudowy na obszarze planu wymaga¢ bedzie budowy nowej sieci lub rozbudowy
istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j.

Z uwagi na uwarunkowania iprzedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szczegblnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

2.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Dla przedmiotowego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja poszczeg6élnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na podstawie wytycznych okre$lonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
Przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia
25 czerwca 2013r. zpdzn. zm.). Obszar objety planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
w strefie MU3 oraz w potudniowej czesci — w strefie o symbolu L.
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obszar objety Planem zlokalizowany jest w przewazajacej czesci w strefie MU3, w granicach ktorej funkcja
wiodaca jest funkcja mieszkaniowo — uslugowa. W strefie MU studium zaktada rozwdj intensywnej
zabudowy mieszkaniowej, ustug, uslug drobnej wytworczosci oraz ustug uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego oraz obiektow sportu i rekreacji. W strefie tej planuje takze si¢ ustugi z zakresu
oswiaty, ochrony zdrowia, rozrywki, gastronomii, handlu, obshugi ruchu turystycznego i komunikacyjnego,
ustugi komercyjne, obiekty widowiskowe, wystawienniczo — targowe, kongresowo - konferencyjne, obiekty
biurowe, administracyjne iinne obiekty ustugowe. W obszarze strefy MU nalezy przewidzie¢ realizacje
obiektow iurzadzen do obstugi technicznej, komunikacji oraz ochrony srodowiska. Ponadto fragmenty
terenu opracowania znajduje si¢ w strefie L — obszary lasow.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego jest zgodny zpolityka gminy ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.), ostatnia zmiana- Uchwalg Nr LX/518/23 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw przyjeta uchwala
Nr LXX1/646/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw, uznano dokument za aktualny i uznano, ze moze on stanowi¢ podstawe
do tworzenia MPZP lub ich zmiany.

W zwigzku z tym nie przewiduje koniecznosci aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru
objetego projektem planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej oceny aktualnosci Studium.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Celem prognozy skutkow finansowych byla proba okreslenia potencjalnych wydatkéow 1 wpltywow
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania gminy Mszczonow

obejmujacego fragment miejscowosci Kamionka oraz fragment miejscowosci Adamowek.

Po stronie dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego moga wystapi¢ wpltywy z optaty
planistycznej w przypadku sprzedazy nieruchomosci w ciggu 5 lat od daty uchwalenia planu miejscowego,
dla ktorych nastapit wzrost warto$ci nieruchomosci oraz wptywy z pobrania optaty od czynno$ci cywilno —
prawnych, pod warunkiem nie opodatkowania podatkiem VAT, atakze wraz zdocelowym
zagospodarowaniem terendw - podatek od nieruchomosci w przypadku budowy budynkow i budowli oraz
oddania ich do uzytkowania.

Natomiast do wydatkow naleza: koszty pobrania oplaty planistycznej, wykup nieruchomosci
przeznaczonych pod drogi publiczne kategorii gminnej oraz ich urzadzenie, koszty rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej (w analizowanym przypadku — sieci wodociagowej, kanalizacyjnej), a takze
koszty sporzadzenia planu miejscowego.
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