Projekt

z dnia 7 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Powazki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.l), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz. U.z 2023r.
poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XXIV/191/12 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 sierpnia 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Powazki, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 r. z p6z. zm) Rada
Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy
fragment miejscowosci Powazki, zwany dalej planem, na obszarze iw brzmieniu okreSlonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Powazki, polozony w zachodniej czgsci gminy Mszczonow,
o tacznej powierzchni ok. 96,3ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest od zachodu ipotudnia granica administracyjng gminy
Mszczonow, od wschodu, wschodnig granicg dziatek nr ew. 170/3 1 170/5, pdéinocng granicg¢ planu stanowi
granica miejscowosci Powazki zgodnie z rysunkiem planu.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zalgcznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedgce zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznej
bedace zatacznikiem nr 4;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) row objety ewidencjg melioracji wodnych do przebudowy w kanal zamkniety,

f) wymiarowanie w metrach,

g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii energetycznej 15kV,
h) strefa w sgsiedztwie obszaru kolejowego KK,

i) nieprzekraczalna linia lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,

j) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyr6zniajacym go sposrod innych
terendow;

2) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrebnych;
3) oznaczenia informacyjne niestanowiace ustalen planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej] w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.)
wraz z okres$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytki, wtym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

3) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonej na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Powazki w gminie Mszczonow o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przyporzadkowane
przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace iniezbedne do jego realizacji i funkcjonowania;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okreS$la niniejsza
uchwala;

10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw i innych
obiektow budowlanych.
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11) obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktérym zakazuje si¢ budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi izagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisOw
odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

12) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub sposobdéw zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

13) strefa w sgsiedztwie obszaru kolejowego KK- strefa o szerokosci 20.0 m polozona w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujagcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1) W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegotowe.

2) Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw

§ 7. 1. W planie zostaly wyznaczone tereny o nast¢pujgcym przeznaczeniu podstawowym:

P/U Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug;
PU Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych i ustug;
U Tereny zabudowy ustugowe;;
R Tereny rolnicze;
PEF Teren elektrowni stonecznej;
7L Tereny lasow;
E Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
KDL Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej;
KDD Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej;
KK Tereny- obszary kolejowe;
KDW Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy.
1) Ustala si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) Dopuszcza si¢ w terenie 1P/U lokalizacj¢ budynkow przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1.5 m od
granicy;

3) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.
§ 9. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odleglosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢, iz bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalng odleglos¢ 7.0 m od osi drég
o szeroko$ci mniejszej niz 12,0m;
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3) istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci.

2. Zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terenow
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
W rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) terendw oznaczonych symbolem 1-3PU, 1P/U- 2P/U oraz 4U, dla ktérych dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemyslowej w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu.
5. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
§ 12. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem ukladu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych
1 powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne;

3)ustala si¢ wtereniec PU, P/U iU nakaz retencjonowania nadmiaru wod opadowych sptywajacych
z powierzchni utwardzonej w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia ich do urzadzen wodnych.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie
gazow lub pytéw do powietrza nie moze powodowac obnizenia standardow jako$ci srodowiska poza granicami
terenu, do ktorego wlasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenow sasiednich.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkow rodzimych iwlasciwych dla
siedlisk w przypadku konieczno$ci usunigcia cennych drzew;

2) wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II;

3) wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:
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1) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny R, jako tereny przeznaczone pod ,zabudowe mieszkaniowo — ustugows”;
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 8U, jako tereny przeznaczone pod ,,szpitale i domy pomocy spotecznej” w przypadku
realizacji ustug z zakresu opieki spolecznej, lub na ,cele rekreacyjno- wypoczynkowe” w przypadku
realizacji uslug ztego zakresu; w przypadku realizacji na dzialce wylacznie funkcji ushugowych
nie chronionych nie zalicza si¢ go do terendow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny 1U-5U i9U, jako tereny przeznaczone pod ,,zabudowg¢ mieszkaniowa- ustugowa”
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; w przypadku realizacji na dzialce
wylacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do terendéw, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu; w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) ochrona przed hatasem powinna  polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach;

5) wynikajaca z dzialalno$ci obiektow ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé si¢
w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 5.

§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé¢ zachowujac przepisy odrgbne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi potozonej
w sgsiedztwie terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —
budowlanych iodpowiedniego usytuowania budynkéw na dzialce, stosowania stolarki okiennej
o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej, stosowania na elewacjach budynkéw rozwiazan architektonicznych
o charakterze rozpraszajacym oraz projektowania rozkladu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego
najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrddet hatasu.

3. Realizacja oraz lokalizacja nowo projektowanych budowli, budynkow, drzew ikrzewéw od linii
rozgraniczajacej obszar kolejowy- w strefie, w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowani- oraz
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego.

4. Obiekty budowlane, ich wysoko$¢ irodzaj zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych, lokalizowane
w strefie majacej wptyw na prace LUN (Lotnicze Urzgdzenie Naziemne) winny spetnia¢ wymagania przepisow
odrebnych z zakresu Prawa lotniczego wraz z aktami wykonawczymi dotyczacymi LUN (Lotnicze Urzadzenia
Naziemne), w szczego6lnosci nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla lotow statkow powietrznych.

5. Zabudowe od strony lasow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

6. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL, ustala si¢ zakaz zabudowy.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KK, 2KK ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 17. 1. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, okreslony w ustaleniach
planu;
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2) potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obejmuje droge klasy lokalnej 1KDL
(nr 470120W) oraz 2KDL (nr 470129W).

3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD stanowig lokalny ukltad komunikacyjny
faczacy sie z droga klasy lokalnej KDL;

4) ustala si¢, ze do obstugi poszczegélnych terenéw nalezy wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy
o szeroko$ci minimum 10.0 m;

5) drogi wewngtrzne winny mieé¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku drugiego
polaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
szerokosci 20.0 m x 20.0 m;

6) parametry drég, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w tekscie §38- §40;

7)przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowa¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Okreslenie warunkéw powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: ustala si¢, ze
uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest z droga krajowa nr S8 (relacji Warszawa- Wroctaw)
poprzez istniejgcy uktad drog powiatowych i gminnych oraz istniejacy w Adamowicach wezel komunikacyjny
na drodze nr S8.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2 miejsc na 5 miejsc noclegowych,
b) dla handlu detalicznego — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla obiektow magazynowych, produkcyjnych- 1 miejsce na 5000m?,
2) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

3) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych towarzyszace poszczegodlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami :

a) 1 miejsce postojowe na 5000m? powierzchni uzytkowej magazynu,

b) 1 miejsce postojowe na 5000m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na dzialce.

4) dla terenu 1PEF — min. 1 miejsca postojowe.

5) w przypadku lokalizacji uslug uzytecznosci publicznej ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

6) miejsca postojowe, o ktorych mowa wpkt1l, 314 nalezy sytuowaC w terenie dzialek zwigzanych
z poszczegolnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

7)ustala si¢, ze miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako parkingi wielopoziomowe w tym
jednopoziomowe — na poziomie terenu lub w kondygnacjach podziemnych oraz jako parkingi wbudowane
W poszczegolne obiekty.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 18. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture¢ techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci 1iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewngtrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 19. 1. Ustala sie¢, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odregbnych.

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczeg6lnosci pomigdzy linia rozgraniczajaca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. W terenach R dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancow wsi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych i le$nych.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 40mm
i indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ pobor wod do celow produkcyjnych z indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Zasady odprowadzenia Sciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalne;j
$rednicy rur 90mm lub ttocznej o minimalnej $rednicy rur 50mm;

2) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ustala sig¢, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczysSci¢ z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekdw;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub wod 1 urzadzen wodnych;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego, ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod iurzadzen
wodnych, do poziomu zgodnego z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych oraz $ciekow na teren kolejowy ani do kolejowych
urzadzen odwadniajacych zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang  siec
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia;

2) ustala si¢ zasadg budowy sieci sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédet energii, przy pomocy
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego.

§ 23. Zasady obshugi w zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ obsluge wzakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagca 1projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
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1) w obszarze planu brak jest sieci gazowej; Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢
gazu przewodowego o minimalnej srednicy przewodow 20mm;

2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw 1no$nikow energii spehniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédel, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energie promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna.

§ 26. Zasady usuwania odpadow: sposob zagospodarowania dzialki musi uwzglednia¢ zapewnienie
terenu do czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposoOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem:
powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 27. Ustala si¢ dla terendw, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 28. Ustala si¢ dla terenow o symbolach P/U, PU, Ui PEF optate w wysokosci 20%, dla pozostatych
terenow oplate w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 29.
Oznaczenie terenu 1P/U-2P/U
Powierzchnia 3,0ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow i
ustug
w tym stacje paliw,
z wylaczeniem ustug uzytecznosci publicznej z zakresu:
administracji publicznej, o§wiaty, wychowania, kultu religijnego,
opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
spotecznej lub socjalnej, sportu, turystyki, rekreacji, wymiaru
sprawiedliwos$ci oraz innych do nich podobnych.
2) | przeznaczenie uzupelniajgce a)garaze, wiaty, chlodnie, hangary, w tym silosy, elewatory, oraz

inne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
b)komunikacja w tym kolejowe drogi szynowe oraz ladowiska,
infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony s$rodowiska dla
potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,

¢)zbiorniki wodne.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady a)W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
zagospodarowania zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z
przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa,

b)W terenie 1P/U znajduje si¢ strefa w sasiedztwie obszaru
kolejowego, szczegdlne warunki zagospodarowania okresla § 16;
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2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL (ul. Polna),
parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
b) budowlanej powierzchni dziatki budowlanej - 55%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej— co najmniej 15%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.001.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy | - 20.0m,
- wysoko$¢ budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefa
ograniczenia wysokosci ze wzg. na zlokalizowane w sasiedztwie
LUN.
d) | geometria dachow dachy ptaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
45°.
e) | ogrodzenia - zgodnie z § 9.
2) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dzialek 2000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 40,0m;
c) | kat potozenia bocznych granic 90° £ 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo 2000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDL
oraz z drog wewnetrznych.
b) | Parkingi Ustala sig, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
zwiazanym z inwestycja oraz zgodnie z § 17 ust. 3.
§ 30.
Oznaczenie terenu 1PU-3PU
Powierzchnia 28,61ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny obiektow produkeyjnych, skladéw, magazynow,
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych i ushug
z wylaczeniem ustug uzytecznoSci publicznej z zakresu:
administracji publicznej, o§wiaty, wychowania, kultu religijnego,
opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
spotecznej lub socjalnej, sportu, turystyki, rekreacji, wymiaru
sprawiedliwosci oraz innych do nich podobnych.
2) | przeznaczenie uzupelniajace a) garaze oraz inne budynki zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) zbiorniki wodne.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
zagospodarowania zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z
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przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - w terenie 1PU:
-10,0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL (ul. Polna), 1IKDD
(ul. Krancowa),
- w terenie 2PU:
-10,0m od strony terenow 1R, 3U, 5U,
-12,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL (ul. Le$na), 1IKDD
(ul. Krancowa),
- w terenie 3PU:
-od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL, odlegto$§¢ zmienna od
12,0m do 64,5m,
-30,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KK, zgodnie z
rysunkiem planu,
-27,0m od strony terenu 4U.
b) | parametry  zabudowy  dziatki | -maksymalna powierzchnia zabudowy w  stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej - 55%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej— co najmniej 15%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.001.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy | - 20.0m,
- budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefa ograniczenia
wysokos$ci ze wzg. na zlokalizowane w sasiedztwie LUN.
d) | geometria dachow Dachy ptaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
45°.
e) | ogrodzenia - zgodnie z § 9.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 5000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 40,0m;
¢) | kat potozenia bocznych granic 90° £ 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 5000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obshuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolem: 1KDL,
IKDD oraz z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rys.
planu.
b) | Parkingi Ustala sig, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac na terenie
zwigzanym z inwestycjg oraz zgodnie z § 17 ust. 3.
§ 31.
Oznaczenie terenu 1U-5U, 9U
Powierzchnia 18,76ha
1. | Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy uslugowe;j.

przeznaczenie dopuszczalne

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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2) | przeznaczenie uzupelniajace a) garaze oraz inne budynki zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c¢) zbiorniki wodne.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania | a)W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
b)W terenach 2U i 4U znajduje si¢ strefa w sgsiedztwie obszaru
kolejowego, szczegodlne warunki zagospodarowania okresla §
16;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - - 10,0m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDD,
- 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL,
-12,0m od linii rozgraniczajacych tereny lasow oznaczonych
symbolem ZL,
- w terenie 2U, 4U 20,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KK,
zgodnie z rysunkiem planu,
- w terenie 2U, 4U, od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL,
odleglos¢ zmienna od 5,5m do 16,0m,
- w terenie 9U od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL, odlegto$¢
12,0m,
- w terenie 3U od linii rozgraniczajagcych drogi 1KDW,
odleglo$¢ zmienna od 6,0m do 14,5m,
- w terenie SU, 12,0m od drogi znajdujacej si¢ poza granica
planu.
b) | parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 25%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2.0,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.001.
c¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - - 20.0m, w tym dla budynkéw z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
- 12.0m dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
- budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefa ograniczenia
wysoko$ci ze wzg. na zlokalizowane w sasiedztwie LUN.
d) | geometria dachoéw Dachy plaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45°.
e) | ogrodzenia - zgodnie z § 9.
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) minimalne powierzchnie dziatek 2000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog.
b) | minimalne fronty dzialek 20,0m;
c) | kat potozenia bocznych granic 90° £ 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 2000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolem: 1KDL,
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2KDD, 1KDW, z drogi zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie planu oraz z drog wewnetrznych.

b) | Parkingi Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
zwigzanym z inwestycjg oraz zgodnie z § 17 ust. 3.
§ 32.
Oznaczenie terenu 6U -7U
Powierzchnia 2,86ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej
a)sktady, magazyny,
b)ustugi obstugi komunikacji takie jak: stacje paliw, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe,
c¢)ustugi handlu, gastronomii, rozrywki,
d)ustugi zwigzane z obsluga pasazerska w transporcie
kolejowym i drogowym,
¢)drobna wytworczos¢.
2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe 1 inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c¢)zbiorniki wodne.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania | W terenach 6U, 7U znajduje si¢ strefa w sasiedztwie obszaru
kolejowego, szczegdlne warunki zagospodarowania okresla § 16;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL,
- 10,0 m, od linii rozgraniczajacej terenu 1KK, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) | Parametry zabudowy dziatki | - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej— 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04;
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12.0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i
garazowych - 6.0m,
d) | Geometria dachéw - dachy ptaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45°.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 9.
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 2000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog,
b) | Minimalne fronty dziatek - 50,0m,
¢) | Kat potozenia granic bocznych - 90%+ 109,
dziatek w potozeniu do pasa
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 2000m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drogi o symbolu 2KDL lub drog
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wewngetrznych.

b) | Parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc
postojowych zgodnie z § 17 ust 3.
§ 33.
Oznaczenie terenu 8U
Powierzchnia 2,5ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej
a)ushugi uzyteczno$ci publicznej m.in. takie jak: tereny ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
b)ustugi zamieszkania zbiorowego.
2) | Przeznaczenie uzupelniajgce a)budynki gospodarcze 1 garazowe 1 inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)zbiorniki wodne.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania | W terenie 8U znajduje si¢ strefa w sasiedztwie obszaru
kolejowego, szczegdlne warunki zagospodarowania okresla § 16;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL (ul. Polna),
b) | Parametry zabudowy dziatki | - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - 55%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej— co najmniej 15%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.001.
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20.0m,
- wysoko$¢ budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefa
ograniczenia wysoko$ci ze wzg. na zlokalizowane w
sasiedztwie LUN.
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45°.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 9.
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -2000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog,
b) | Minimalne fronty dziatek -40,0m,
c) | Kat potozenia granic bocznych | - 90%+ 10°,
dziatek w polozeniu do pasa
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 2000m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 1KDL Iub drog
wewnetrznych.
b) | Parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie z § 17 ust 3.
§ 34.
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Oznaczenie terenu

1R-3R

Powierzchnia 18,40ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
Przeznaczenie uzupelniajace dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.:
- komunikacja, infrastruktura techniczna,
- urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne zabudowa zagrodowa
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania | W terenie 3R znajduje si¢ strefa w sgsiedztwie obszaru
kolejowego, szczegdlne warunki zagospodarowania okresla § 16;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, -12,0m od linii rozgraniczajagcych tereny lasow
oznaczonych symbolem ZL, oraz laséw znajdujacych si¢
poza granicg planu,
- 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDW, 1KDL (ul.
De¢bowa),
- 10,0m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDD (ul.
Lesna),
‘w terenie 3R:
- 20,0m od obszaru kolejowego,
- odlegtos¢ od terenu 4ZL zmienna od 12,0m do 74,0m,
- odlegto$¢ od granicy planu zmienna od 118,0m do
124,0m,
b) | parametry zabudowy dziatki budowlangj -powierzchnia zabudowy - do 10%,
-powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 85%,
-max. intensywnos$¢ zabudowy — 0.1,
-min. intensywnos¢ zabudowy — 0.001.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12.0 m,
d) | geometria dachow -dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
-w  przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych
dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejacego spadku potaci dachowych.
3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obshluga komunikacyjna terenu Obstuga terenéw z drog oznaczonych symbolem: 1KDL,
2KDD, 1KDW oraz z drég w bezposrednim sasiedztwie
planu.
§ 35.
Oznaczenie terenu 1PEF
Powierzchnia 2,80ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren elektrowni stonecznej
2) przeznaczenie uzupeliajace a) budynki i obiekty budowlane zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. | Zasady zagospodarowania
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Ogolne zasady zagospodarowania Nie ustala si¢ strefy zwigzanej z ograniczeniem zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu.
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczona symbolem
1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- od strony terenu 3ZL odleglos¢ zmienna od 12,0m do 54,0m,
nieprzekraczalna linia lokalizacji Urzadzenia fotowoltaiczne moga by¢  lokalizowane w
urzadzen fotowoltaicznych minimalnej odlegltosci od granicy dziatki 4.0 m oraz zgodnie z
wyznaczong linia zabudowy od terenu 3ZL i drogi 1KDL,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy  w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej— co najmniej 80%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.001.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6.0m,
d) | geometria dachow dachy pftaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.
e) | ogrodzenia - zgodnie z § 9.
2) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 3000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;
¢) | kat potozenia bocznych granic dziatek | 90° £ 20°
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo 3000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstluga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDL
oraz z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie
zwigzanym z inwestycjg oraz zgodnie z § 17 ust. 3.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1Z1.-4ZL
Powierzchnia 4,31ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a)a) Ustala si¢ zakaz zabudowy;
b)b) Ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej w rozumieniu
przepisow o lasach.
§ 37.

Oznaczenie terenu |

1E

1

Przeznaczenie terenu

D

Przeznaczenie podstawowe

Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bedace czgscia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem shuzagcym obshudze tej
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siecl.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15.0m

b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej

40%.

§ 38.

Oznaczenie terenu

1KDL - 2KDL

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii
gminnej, klasy lokalne;.
przeznaczenie uzupetniajace a)obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne a)lokalizacja sieci  infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b)lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ drogi w liniach a)1KDL — nr 470120W (ul. Dgbowa, ul. Lesna i ul. Polna) — w
rozgraniczajacych granicach planu szeroko$¢ zmienna od 15,0m do 32,5m, z
wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b)2KDL —nr 470129W w granicach planu szerokos¢ zmienna od
0.0m do 29.5m.
2) przekrdj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu,
3) ogo6lne zasady zagospodarowania ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych $cigé
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 39.
Oznaczenie terenu \ 1KDD - 2KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;.
przeznaczenie uzupetniajace a)obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obsluga
ruchu drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacja §ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos¢ drog w liniach a)IKDD- (ul. Krancowa) - w granicach planu szerokos$¢
rozgraniczajgcych zmienne od 0,0m do 15,0m, catkowita szeroko$¢ drogi 15,0m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b)2KDD- nr 470121W (ul. Lesna) - w granicach planu
szeroko$¢ drogi 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
2) przekrdj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu,
§ 40.

Oznaczenie terenu

1KDW

1.

\ Przeznaczenie terenu
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1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Teren komunikacji - teren drogi wewngtrzne;.

a)obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obsluga
ruchu drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacja §ciezki rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) szerokos$¢ drog w liniach IKDW —szeroko$¢ drogi zmienna od 10,0m do 20,0m, z

rozgraniczajgcych wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne $ciccia

linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

2) przekrdj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

3) ogolne zasady zagospodarowania ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych $ciec
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41.

Oznaczenie terenu 1KK-2KK

Powierzchnia 9,84ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny- obszary kolejowe

-drogi szynowe i obiekty inzynierskie,

-rampy, perony, place przetadunkowe,

-skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi,
-infrastruktura kolejowa,

-urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia
zabezpieczenia i sterowania ruchem, urzadzenia
elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz sieci 1 urzadzenia
techniczne oraz inne budowle stuzace do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowe;j.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych terenu KK
lokalizacje budowli stuzacych obstudze ruchu kolejowego;
b)Dopuszcza si¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych terenu
lokalizacj¢ ciaggoéw, obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, niezwigzanej funkcjonalnie z koleja.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;
b)Ograniczenia w uzytkowaniu terenu przy liniach i terenach
kolejowych reguluja przepisy odregbne;
¢)Sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu transportu kolejowego.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

budowlanej dziatki budowlanej— co najmniej 10%.

b) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -25,0m
- budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefg ograniczenia
wysokos$ci ze wzg. na zlokalizowanie w sasiedztwie LUN.

§ 42.
Oznaczenie terenu 3KK
Powierzchnia 0,30ha
1. Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny- obszary kolejowe
-drogi szynowe i obiekty inzynierskie,
-rampy, perony, place przetadunkowe,
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-skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi,
-infrastruktura kolejowa,

-urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia
zabezpieczenia i sterowania ruchem, urzadzenia
elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz sieci 1 urzadzenia
techniczne oraz inne budowle stuzace do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowe;.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych terenu KK
lokalizacj¢ obiektéw budowlanych stuzacych obstudze ruchu
kolejowego;
b)Dopuszcza si¢ w obregbie linii rozgraniczajacych terenu
lokalizacj¢ ciaggoéw, obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, niezwigzanej funkcjonalnie z koleja.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)Ograniczenia w uzytkowaniu terenu przy liniach i terenach
kolejowych regulujg przepisy odrebne.
b)Sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu transportu kolejowego.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z linig rozgraniczajaca od strony terenu 1KK,

b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

budowlanej dziatki budowlanej— co najmniej 10%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -25,0m, w tym dla budynkow 15,0m;

- budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefa ograniczenia
wysokosci ze wzg. na zlokalizowanie w sasiedztwie LUN.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.

Przepisy koncowe

§ 43. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow zatwierdzony Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XVI/125/11 z dnia 19 grudnia

2011 r.

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Mszczonowa.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .......

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia ......... 2024 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZLOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYI'_OZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI POWAZKI.

Nazwisko Ustalenia I\R”c_>z_stkr_zyggni'e;cie Rkagy

e i o . iejskiej zatacznik do

!;31,:%’5?;”3 Oznaczenie  |projektu planu Rozstrzygniecie Burmistrza uchwalynr..............

Data wplywu | 10NOS™I . . nieruchomosci, dla zdnia.............. 2024 r. Uwagi
Lp. uwagi organizacyjnej Tresc uwagi ktorej dotyczy |nieruchomosci,
i adres - Uwaga Uwaga nie-  [Uwaga Uwaga nie-
. uwaga ktorej dotyczy . . . .
zgltaszajacego waoa uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwagi 9
Brak uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mszczonowie
tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Mszczonowie
Zdnia coveeiiiiiiieieas 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pézn. zm.) okre$la
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie droqi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspoftfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr .........ccccenenns
Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia coceeeiiiieieen. 2024 r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn zm.), Rada
Miejska w Mszczonowie postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci
Powazki uwzgledniajgcy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczosc
przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i
strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Mszczonow;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych
na dzien uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane
W momencie pojawienia sie nowych informaciji dotyczgcych planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacego
fragment miejscowosci Powazki

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego
podstaw¢ prawng uprawniajacg Rade Miejskg w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2
pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 poz. 609 z pdéz. zm.) i w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r., poz. 977 z pdz. zm) w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okreéla:

1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
1 organy administracji rzadowe;j;

2) zakres i zasoby postepowania w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy - przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe
tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia W uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno - estetyczne.

Uchwata Nr XXIV/191/12 z dnia 29 sierpnia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment
miejscowosci Powgzki obecnie jest realizowana (toczy si¢ procedura formalno — prawna).

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko”;
2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Plan obejmuje fragment miejscowosci Powazki o powierzchni ok. 96,30ha potozony w zachodniej
czesci gminy Mszczondw przy Centralnej Magistrali Kolejowej (CMK), w odleglosci ok. 1,5km na zachod
od drogi krajowej nr S8. Obszar opracowania obejmuje gtownie uzytki rolne, §rodpolne zadrzewienia, w
poludniowej czesci fragment kompleksu lesnego. Zabudowa jest nieliczna i rozproszona. Sg to siedliska
rolnicze. Wzdhuz linii kolejowej przebiega linia energetyczna $redniego napigcia.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu dziatania lotniczych urzadzen
naziemnych, w tym urzadzenia radionawigacyjnego wpisanego do rejestru LUN pod numerem
NAV/B/058/0/2004 zlokalizowanego w miejscowosci Karnice, ktorego uzytkownikiem jest Polska Agencja
Zeglugi Powietrznej. Jest to strefa ograniczonej zabudowy, gdzie wystepuja ograniczenia w wysokosci
budynkow i budowli.

Analizowany teren od strony péilnocnej i wschodniej sgsiaduje z gruntami rolnymi w gminie
Mszczondéw, od strony zachodniej z gruntami rolnymi w gminie Puszcza Marianska, a od poludniowej —
uzytkami lesnymi w gminie Kowiesy. Ponadto przy wschodniej granicy przebiega Centralna Magistrala
Kolejowa.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwata

nr XVI/125/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19 grudnia 2011r.), w ktérym wyznaczono:
- tereny wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, ustug grupy I, ustug innych, tereny
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logistyki, sktadow, magazynoéw oraz ustug zwiazanych z obstuga pasazerska w transporcie kolejowym i
drogowym, (WOH)
- tereny ushug grupy I, ustug innych, tereny logistyki, sktadow i magazynoéw oraz ustug
zwigzanych z obstuga pasazerska w transporcie kolejowym i drogowym (U),
- tereny laséw (ZL),
- tereny rolnicze (R),
- tereny kolejowe (KK, KK/KDZ, KK/KDL),
- tereny komunikacji (KDZ, KDL, KDD).

Wiodacym przeznaczeniem w nowym planie sg tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow, a takze ustug (P/U, PU, U), ktérych powierzchnia jest wigksza niz w obowiazujacym planie
miejscowym. Dodatkowo w terenach o symbolu PU istnieje mozliwo$¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych, a w potudniowej czedci planu wyznaczono teren elektrowni stonecznej (PEF), w
sktad ktorej beda wchodzity urzadzenia fotowoltaiczne. Zmianie ulegnie uktad drogowy.

Nowy plan ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz terendow oznaczonych symbolem 1-3PU, 1-2P/U oraz 4U, dla ktérych
dopuszczono realizacj¢ inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochronag w rozumieniu Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Opracowanie nowego planu miejscowego ma na celu zmian¢ ukltadu komunikacyjnego oraz
uporzadkowanie w przeznaczeniu terenéw. W projekcie planu miejscowego zostata zlikwidowana droga
klasy zbiorczej o szerokosci 30,0m przebiegajaca wzdhuz terenu kolejowego oraz rondo o $rednicy 50m, a
takze projektowana droga lokalna o szerokosci 15m.

Plan ustala zaopatrzenia w wodg z projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej §rednicy 40mm i
indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza pobor wod do celow produkcyjnych z
indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Natomiast odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o minimalnej §rednicy rur 90mm lub tlocznej o minimalnej $rednicy rur 50mm, a do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z
zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekéw. Plan dopuszcza lokalizowanie lokalnych systemow
oczyszczania §ciekow.

Zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie w oparciu o indywidualne zrodta wytwarzajace energie
cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw i no$nikow energii speniajacych
obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrdédet ciepta. Ponadto dopuszcza odnawialne
zrodla przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng i
geotermalna.

Nakazuje magazynowanie odpadéw w sposdb bezpieczny dla s$rodowiska w miejscu ich
powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow przed
ich wywozem w sposob niezagrazajacy srodowisku.

Obszar planu obstugiwany jest drogami lokalnymi — drogg gminng nr 470129W (ul. Kolejowa,
2KDL) oraz nr 470120W, na ktorg sktadajg si¢ ulice: Debowa, Lesna, fragment Krancowej i Polna (1IKDL).
Ponadto w projekcie planu wskazano dwie drogi dojazdowe — fragment ul. Le$nej (2KDD) oraz fragment ul.
Krancowej (1IKDD), a takze droge wewngtrzng
obejmujacag dziatke o nr ew. 4. Wszystkie drogi z wyjatkiem drogi o symbolu 2KDL wymagaja
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poszerzenia. W ustaleniach uchwaty dopuszczono mozliwos¢ wyznaczenia drég wewnetrznych o szerokosci
min 10,0m. Przebieg czegsci drog pokrywa si¢ z uktadem komunikacyjnym wskazanym w obowigzujgcym
planie miejscowym.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawag przeprowadza si¢ procedur¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnosc.

Po podjeciu uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono
instytucje i organy uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawg zawiadamiano rowniez spoleczenstwo, poprzez
obwieszczenie o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
opublikowane na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, w Biuletynie Informacji
Publicznej i w lokalnej prasie. Obwieszczenie o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ukazalo si¢ na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysa, w Biuletynie Informacji
Publicznej i w lokalnej prasie.

Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu.
Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu opublikowane zostalo na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysa, w Biuletynie Informacji
Publicznej i w lokalnej prasie. W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng

» podczas wytozenia od 21.06.2023r. do 13.7.2023r. — dyskusja publiczna w dniu 27.06.2023r.;

Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu opublikowane zostalo na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogloszen u sottysa, w Biuletynie Informacji
Publicznej i w lokalnej prasie. W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng

» podczas wytozenia od 19.06.2024r. do 11.07.2024r. — dyskusja publiczna w dniu 21.06.2024r.;

Poza wylozeniami projektu planu do publicznego wgladu z planem mozna bylo zapoznawac si¢ na
kazdym etapie jego tworzenia.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomiedzy
wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sasiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla  realizacji  inwestycji, ktore  wplyng
na aktywizacj¢ omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspolczesnym
potrzebom, w nawigzaniu do istniejagcych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie
skutecznym instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen
(m.in. takim jak konflikty przestrzenne).

Ustalajac w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terenow poza ochrong interesu publicznego
uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochron¢ interesu prywatnego poprzez uwzglednianie
wnioskow wilascicieli nieruchomosci oraz w miare bez konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych roézne
przeznaczenia terené6w z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu. Wyznaczajac nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny, a takze ustugi wzigto pod uwage to, ze obszar
planu jest dobrze skomunikowany. Wobec czego struktura przestrzenna na obszarze objetym planem ulegnie
zmianie 1 uksztattowana zostanie tak by dazy¢ do minimalizowania jej transportochtonnosci.

Wprowadzenie nowej zabudowy na obszarze planu wymagac¢ bedzie budowy nowej sieci lub rozbudowy
istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j.

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnig¢cia planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szczegolnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.
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2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Dla przedmiotowego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XVI/125/11 z dnia 19 grudnia 201 1r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 7 lutego 2012 r. poz. 976). Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow przyjeta uchwatg Nr LXX1/646/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 marca 2024 r. w
sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw, uznano dokument za cz¢sciowo
nieaktualny z uwagi na wnioski mieszkancow i inwestorow.

Nowy plan wprowadza tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, a takze ustugi (P/U,

PU, U), ktorych powierzchnia jest wicksza niz w obowigzujgcym planie miejscowym. Dodatkowo w
terenach o symbolu PU istnieje mozliwos$¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, a w
potudniowej czesci planu wyznaczono teren elektrowni stonecznej (PEF), w skiad ktorej beda wchodzity
urzadzenia fotowoltaiczne. Zmianie ulegnie uktad drogowy.
Lokalizacja poszczegbélnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
podstawie wytycznych okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
Przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwala nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 25
czerwca 2013r. z p6zn. zm.). Obszar objety planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie
G4 oraz w potudniowej czgsci — w strefie o symbolu GS5.

Nalezy nadmienié¢, ze w obszarze objetym planem, tereny produkcji, sktadéw, magazynéw i ushug
przenikajg si¢ z istniejaca zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz z istniejacg zabudowa zagrodowa.
Taka sytuacja ma miejsce na dziatkach nr ew. 62 i 158/3 (w trakcie trwania procedury nastapil podziat
dziatki, strefa 9U obejmuje dziatki nr ew. 158/7, 158/8). W trakcie procedowania projektu planu wilasciciele
dziatek zwrocili uwage, na fakt, ze od kilkudziesieciu lat posrodku tych dziatek stoja budynki mieszkalne
oraz poinformowali, Ze chcg utrzymac istniejagce uzytkowanie oraz dobudowaé drugi budynek o tej same;j
funkcji.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonow w
strefie G4 w obszarach, w ktorych wystepuje zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa zagrodowa
przewiduje si¢ mozliwo$¢ jej zachowania.

Strefa o symbolu G4 to obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych w
tym m.in. pod obiekty handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 5000m2, obiekty
uslugowe, sklady, magazyny, centra biznesowo — konferencyjne, ushugi uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego 1 z mozliwoscia zachowania i1 rozbudowy zabudowy mieszkaniowe;j,
lokalizowania zabudowy zagrodowej oraz pozostawienia terenow rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Natomiast strefa G5 to obszary wielofunkcyjnego rozwoju dziatalno$ci gospodarczej gldéwnie zwigzane z
produkcja energii odnawialnej (OZE), w tym z mozliwo$ciag wykorzystania energii stonecznej — ogniwa
fotowoltaiczne.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego jest zgodny z polityka gminy ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwala nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.), ostatnia zmiana- Uchwalg Nr LX/518/23 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow przyjeta uchwatg
Nr LXX1/646/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania

Id: 86D863C1-48DA-4BDA-89A7-7A673D41D757. Projekt Strona 4



przestrzennego gminy Mszczonow, uznano dokument za aktualny i uznano, ze moze on stanowic¢ podstawe
do tworzenia MPZP lub ich zmiany.

W zwigzku z tym nie przewiduje konieczno$ci aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru
objetego projektem planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej oceny aktualno$ci Studium.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Celem prognozy skutkow finansowych byta proba okreslenia potencjalnych wydatkow i wplywow z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania gminy Mszczonow

obejmujgcego fragment miejscowosci Powazki.

W granicach przystgpienia obowigzuje plan miejscowy zatwierdzony Uchwala Nr XVI/125/11 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19 grudnia 2011r.). Opracowanie nowego planu ma na celu zmiane uktadu
komunikacyjnego oraz uporzadkowanie w przeznaczeniu terenéw. W projekcie planu miejscowego zostala
zlikwidowana droga klasy zbiorczej o szerokosci 30,0m przebiegajaca wzdhuz terenu kolejowego oraz rondo
o Srednicy 50m, a takze projektowana droga lokalna o szerokosci 15m. Uktad komunikacyjny oparto o
istniejgce drogi gminne.

Po stronie dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego moga wystagpi¢ wpltywy z oplaty
planistycznej w przypadku sprzedazy nieruchomosci w ciggu 5 lat od daty uchwalenia planu miejscowego,
dla ktorych nastapit wzrost wartosci nieruchomosci oraz wptywy z pobrania optaty od czynnosci cywilno —
prawnych, pod warunkiem nie opodatkowania podatkiem VAT, a takze wraz z docelowym
zagospodarowaniem terenéw - podatek od nieruchomos$ci w przypadku budowy budynkéw i budowli oraz
oddania ich do uzytkowania.

Natomiast do wydatkow naleza: koszty pobrania optaty planistycznej, wykup nieruchomosci
przeznaczonych pod drogi publiczne kategorii gminnej oraz ich urzadzenie, koszty rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej (w analizowanym przypadku — sieci wodociagowej), a takze koszty sporzadzenia
planu miejscowego.
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