Projekt

z dnia 11 lipca 2024 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACEGO DZIALKI O NR EW: 1063/1, 1063/2, 1063/4, 1063/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.
poz. 609 z p6zn. zm.M), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977 zp6ézn. zm.2l) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688) oraz Uchwaty Nr LXV/563/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20 wrze$nia 2023r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacego dziatki onr ew.: 1063/1, 1063/2, 1063/4, 1063/5, stwierdzajac, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczondéw (Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku
z pézn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy
dziatki o nr ew.: 1063/1, 1063/2, 1063/4, 1063/5 zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym
niniejszg uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa polozony przy ul. Sienkiewicza o tacznej powierzchni
— ok. 0.3485ha.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja granice dziatek o nr ew. 1063/1, 1063/2, 1063/4, 1063/5
polozone w mie$cie Mszczonowie.

3. Granica obszaru objetego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zalacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatagcznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granica planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace teren,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie w metrach,
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e) klasa przeznaczenia terenow okreslona symbolem literowym,;
2) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.)
wraz z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla si¢:

1) obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

2) obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej- ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

3) terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych,
a takze obszardw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki o nr ew.: 1063/1, 1063/2, 1063/4, 1063/5, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.
DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. W planie zostato ustalone nastgpujace przeznaczenia terenu:

U-PE-I | teren ustug lub teren produkcji energii lub teren infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.
1. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny o przeznaczeniach U-PE-I wyznacza rysunek planu.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki sa okreslone w Dziale II
niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.
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1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okre$lajg linie zabudowy.

2. Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzah przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Szczegobtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy sa okreslone w Dziale II niniejszej
uchwaly (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Teren planu w calos$ci znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 50.0 m .
3. W obszarze planu obowigzujg zakazy zawarte w § 18.

4. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsigwzi¢¢ na wody podziemne.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pyltow do powietrza
nie moze powodowaé obnizenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
wlasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenéw
sasiednich.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale II;

2) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale II.
§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:
1) w obszarze planu brak terenéw chronionych akustycznie

2) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna tworzy¢ jednorodng przestrzen  (ustugowsg), poprzez
zastosowanie podobnych ksztattow i rodzaju materiatdw wykonczeniowych.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
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2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegoélnych terendw o réznym
przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych zywnosé¢, zakladow produkujacych artykuly zywnosciowe oraz zakazuje si¢
lokalizacji studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég:ustala si¢
obstuge bezposrednig obszaru objg¢tego planem poprzez uktad istniejacych drog tj. ul. Dworcowa (droga klasy
zbiorczej), ul. Sienkiewicza iul. Tysigclecia zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
planem,;

2. OkreSlenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:Obszar planu
powiazany jest z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowigcym droge krajowag nr S8 relacji Warszawa
— Wroctaw oraz drogg krajowa nr 50 relacji Grojec — Sochaczew przez uktad istniejacych ulic.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzuje koniecznos$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych towarzyszacych
poszczegblnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie =z nastgpujacymi
wskaznikami:

a) dla handlu — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla biur — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej biura,
¢) dla ushug innych — 1 miejsce na kazde 150,0 m? powierzchni uzytkowej,

2) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowa¢ w terenie dziatek zwigzanych
z poszczegolnymi obiektami;

3) miejsca parkingowe moga by¢ bilansowane tacznie z miejscami postojowymi umieszczonymi w liniach
rozgraniczajacych drog;

4)na kazde 30 miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe dla
samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku
wyznaczenia co najmniej 6 miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczna poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewngtrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 21. 1. Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegolnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode z istniejagcych sieci P10 w granicach planu iw bezposrednim
sgsiedztwie planu;

2) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociagowych - g40mm,;
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§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej poza granicami planu sieci kanalizacji
sanitarnej o srednicy @200mm

2) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - @90mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - 950mm;

3) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu oséb
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

4) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiormnikéw retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energic elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiccia zasilane z GPZ Mszczondw;

2) ustala si¢ zasad¢ budowy sieci $redniego iniskiego napigcia wzdluz istniejacych drog, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wylagczeniem urzadzen
wykorzystujacych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 25. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zasad¢ obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telekomunikacyjne;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejagcych i projektowanych drog,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej o $rednicy o110mm lub z projektowanej sieci
gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejgcych parametréw sieci;
3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej - g20mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spelnia¢ warunki zawarte w przepisach odr¢bnych,
w szczegolnosci  w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego oraz innych paliw inos$nikéw energii spetniajgcych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédel, z wytgczeniem urzgdzen wykorzystujacych
biomase, wtym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 28. Zasady usuwania odpaddow:

1) ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;
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2) sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglgdnia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadoéw, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 29. Ustala si¢ dla terenu, ktdrego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
W sposob dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu.
§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem U-PE-I w wysoko$ci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.

Klasa przeznaczenia terenu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31.

U-PE-I

Powierzchnia ok. 0.3485 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Klasa przeznaczenia terenu Teren ustug lub teren produkeji energii lub teren
infrastruktury technicznej;

Teren wytwarzania i dystrybucji ciepta i energii elektrycznej
oraz uzdatniania wody wykorzystujacy do tego celu energic
pochodzacg ze Zrodet geotermalnych, energi¢ promieniowania
stonecznego oraz ze spalania gazu, oleju opalowego i innych
paliw 1 no$nikow energii spetniajacych obowigzujace normy.

Klasa przeznaczenia UW - teren ushug handlu wielkopowierzchniowego,
wykluczonego UR - teren ustug kultu religijnego,

UE - teren ushug edukacji,

PEW- teren elektrowni wiatrowej,

10- teren gospodarowania odpadami,

Klasa przeznaczenia ZP — teren zieleni urzadzonej
uzupelniajacego

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady a) W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.1
zagospodarowania symbol U-PE-I  poza lokalizacja obiektow budowlanych
wynikajacych z podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza
si¢ infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym miejsca do
parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia
budowlane zwigzane z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
utwardzenie dzialki oraz zielen i inne elementy, ktore tworza
catos¢ funkcjonalno-uzytkowg na dzialce budowlanej, w ramach
okreslonego przeznaczenia terenu.

b)ustala si¢ zachowanie jednorodnej formy zabudowy zakladu
geotermalnego, W tym materiatow wykonczeniowych
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i kolorystyki dla catej dziatki budowlane;j;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -2,5m od linii rozgraniczajacej ul. Sienkiewicza znajdujacej si¢
(na poétnoc od poélnocnej granicy planu) poza granicami planu,
zgodnie z rysunkiem planu,
-7,5m od linii rozgraniczajacej ul. Tysiaclecia, znajdujacej si¢ (na
wschod od wschodniej granicy planu) poza granicami planu,
zgodnie z rysunkiem planu,
-14,0m od linii rozgraniczajacej ul. Dworcowa, znajdujacej si¢
(na zachod od zachodniej granicy planu) poza granicami planu,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej - do 60%,
-udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchnia dziatki budowlanej— co najmniej 20%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,
-maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy- 1,2,
-minimalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy | -maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
d) | geometria dachow -dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 40°;
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000,0 m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog;
b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki | - 20,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych - 900+ 200
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu -z istniejacych  drog  zlokalizowanych w  bezposrednim
sgsiedztwie planu tj. ul. Dworcowej, ul. Sienkiewicza, ul.
Tysiaclecia
b) | parkingi -zgodnie z §19 ust 3.
DZIAL I11.

Przepisy koncowe.

§ 32. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej] w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa.

§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski

[Izmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2024r. poz. 721
[2]zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr .......ccceueee

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 24 lipca 2024r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZELOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACEGO DZIALKI NR EW: 1063/1, 1063/2, 1063/4, 1063/5

Nazwisko . Rozstrzygniecie Rady
{ imie. nazwa [Ustalenia IRozstrzygniecie Miejskiej zalacznik do
'edng’stki Oznaczenie projektu Burmistrza uchwaly nr ............
Lp [Data wplywu {) reanizacyin Tresé uwagi nieruchomoscijplanu dla z dnia 24 lipea 2024 r. Uwagi

uwagi e v g , ktorej nieruchomosci . .

ej i adres L. Uwaga Uwaga nie- [Uwaga Uwaga nie-
. dotyczy uwagaj, ktorej . . . .
zglaszajacego) dotyczy uwagauwzgl@dmonauwzgl@dmonauwzglqdnlonauwzgle;dnlona
uwagi
Brak uwag.
Przewodniczacy
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Rady Miejskiej w Mszczonowie
Fukasz Koperski
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr ............

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 24 lipca 2024r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac si¢ bedzie
przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli dziatek lub z urzgdu (w
przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢
beda ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i o§wietlenie
drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie
drog uchwalanym przez Rad¢ Miejska w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwos¢
wspotinansowania ze §rodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Projekt planu ustala zasad¢ zaopatrzenia w wodg z istniejgcych siect @10 w granicach planu i
w bezposrednim sgsiedztwie planu. Minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci
wodociggowych - g40mm.

Zgodnie z planem ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacej poza
granicami planu sieci kanalizacji sanitarnej o S$rednicy ¢200mm. Minimalna S$rednica
projektowanych przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: sieci kanalizacji grawitacyjnej -
090mm, sieci kanalizacji ttocznej - g50mm.

W zwiazku z powyzszym nie istnieje potrzeba rozbudowy systemow infrastruktury technicznej
w zwigzku ze zmiang planu, a tym samym nie wystapig wydatki z budzetu gminy z tego tytutu.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
I TELEKOMUNIKACYJNYCH

Zgodnie z planem ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i
projektowane sieci elektroenergetyczne Sredniego 1 niskiego napiecia zasilane z GPZ
Mszczondw. Ustala si¢ zasadg budowy sieci $redniego 1 niskiego napigcia wzdhuz istniejacych
drog, z zachowaniem przepisOw odrgbnych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
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z odnawialnych Zrddet energii, z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych biomase, w tym
biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z planem ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace
i projektowane sieci telekomunikacyjne. Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych
wzdhuz istniejacych i projektowanych drég, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

Zgodnie z planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej o Srednicy
¢110mm lub z projektowanej sieci gazu przewodowego. Rozbudowa sieci gazowej z
dostosowaniem do istniejgcych parametrow sieci. Minimalna $rednica projektowanych
przewodoéw sieci gazowej - @20mm. Nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetniaé
warunki zawarte w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna, ciepto i1 paliwa gazowe nalezy: planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w
cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy; planowanie o$wietlenia
znajdujacych si¢ na terenie gminy: miejsc publicznych, drég gminnych, drég powiatowych i
drog wojewodzkich, drog krajowych, innych niz autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, przebiegajacych w granicach terenu
zabudowy, czesci drog krajowych, innych niz autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu
ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz o Krajowym Funduszu
Drogowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 2483 i1 2707 oraz z 2023 r. poz. 760, 1193 i 1688),
wymagajacych odrebnego oswietlenia: przeznaczonych do ruchu pieszych lub rowerdw,
stanowigcych dodatkowe jezdnie obstugujace ruch z terenéw przylegtych do pasa drogowego
drogi krajowej; finansowanie o§wietlenia znajdujacych si¢ na terenie gminy: ulic, placow, drog
gminnych, drég powiatowych i drég wojewddzkich, drog krajowych, innych niz autostrady i
drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
przebiegajacych w granicach terenu zabudowy, czesci drog krajowych, innych niz autostrady i
drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych
oraz o Krajowym Funduszu Drogowym, wymagajacych odrgbnego os$wietlenia:
przeznaczonych do ruchu pieszych lub rowerdw, stanowiacych dodatkowe jezdnie obstugujace
ruch z terenow przylegtych do pasa drogowego drogi krajowej; planowanie 1 organizacja
dziatah majacych na celu racjonalizacj¢ zuzycia energii i promocj¢ rozwigzan zmniejszajacych
zuzycie energii na obszarze gminy; ocena potencjalu wytwarzania energii elektrycznej w
wysokosprawne] kogeneracji oraz efektywnych energetycznie systemoéw cieptowniczych lub
chlodniczych na obszarze gminy.

Gmina realizuje powyzsze zadania zgodnie z: miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku takiego planu - ze strategig rozwoju gminy lub strategia
rozwoju ponadlokalnego; odpowiednim programem ochrony powietrza przyjetym na
podstawie art. 91 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024
1. poz. 54).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr .................

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 24 lipca 2024r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn zm.), Rada Miejska
w Mszczonowie postanawia, co nastgpuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dzialki nr ew: 1063/1, 1063/2,
1063/4, 1063/5 uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczos¢
przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture
metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Mszczonow;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w pkt. 1 sktadaja si¢ z danych istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie
pojawienia si¢ nowych informacji dotyczacych planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacego dzialki nr ew. 1063/1, 1063/2, 1063/4, 1063/5.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego podstawe
prawna uprawniajacg Rad¢ Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto w art. 18 ust.2
pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 poz. 609 z p6zn. zm.) i w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r., poz. 977 z pdzn. zm)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) .

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okres$la
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
i organy administracji rzadowej;

2) zakres i zasoby postgpowania w sprawach przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania izabudowy - przyjmujac tad przestrzenny izréwnowazony rozwoj za
podstawe tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

Uchwata Nr LXV/563/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20 wrzesnia 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dziatki o nr ew.: 1063/1, 1063/2, 1063/4, 1063/5 obecnie jest realizowana (toczy si¢ procedura
formalno — prawna).

W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”;
2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Projekt planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa skltadajacy si¢ z czterech dziatek ewidencyjnych o
nr: 1063/1, 1063/2, 1063/4, 1063/5 o tacznej powierzchni 0,3481ha potozony pomiedzy ulicami: Dworcowa,
Sienkiewicza i Tysiaclecia. Na w/w dzialkach znajduja si¢ budynki nalezace do zaktadu geotermalnego
»Geotermia Mazowiecka” pozyskujacego energie¢ cieplng z wnetrza ziemi, ktora jest skumulowana w
skatach i wodach podziemnych. Ponadto w granicach planu zlokalizowany jest stary budynek techniczny
bedacy pozostatoscig po dawnej kottowni miejskiej oraz parkingi.

Cieptlownia geotermalna zastgpita przestarzate trzy miejskie kotlownie weglowe. Podmszczonowskie
wody geotermalne o temperaturze 42° C, pozyskiwane z glebokosci 1700 metréw sg w stanie skutecznie
ogrza¢ Mszczonow do momentu kiedy temperatura powietrza nie spadnie ponizej -5C, po6zniej musi by¢ juz
dodatkowo podgrzewana gazem. Calkowita moc cieptowni wynosi 8,5 MW. Wyposazona jest ona w trzy
kotly wodne oraz dwie absorbcyjne pompy ciepta, wykorzystujace jako paliwo gaz ziemny. Ponadto
Mszczonowska geotermia dysponuje woda stodka, co jest ewenementem w skali §wiatowej. Od 2008 roku
wody geotermalne wykorzystywane sa rowniez do celow rekreacyjnych.

Obszar planu polozony jest w intensywnie zabudowanej czeSci miasta. Od strony potudniowej
bezposrednio graniczy z cmentarzem parafialnym, natomiast od pozostalych stron z zabudowaniami
wielorodzinnymi i jednorodzinnymi. Po drugiej stronie ul. Sienkiewicza zostat urzadzony skwer miejski, a
przy ul. Tysiaclecia i Dworcowej zlokalizowane sg pi¢ciokondygnacyjne bloki mieszkalne z lat 70-tych i 80-
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tych ubiegtego wieku z budynkami garazowymi. W kierunku zachodnim przy ul. Sienkiewicza rozciaga si¢
strefa starej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z drobnymi obiektami ustugowymi. W poblizu terenu
opracowania zlokalizowane sg obiekty uzytecznosci publicznej tj. osrodek zdrowia, przedszkole publiczne,
zespot szkot srednich, obiekty handlowe oraz inne drobne ustugi.

Obszar planu wyposazony jest w media. Wzdluz przylegajacych drég przebiega sie¢ energetyczna,
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowa, cieptownicza oraz telefoniczna.

W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
Uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r., ktory wyznacza teren
zabudowy ustugowej (U). Projekt planu zaktada zmiang przeznaczenia w kierunku ustug, produkcji energii i
infrastruktury technicznej (U-PE-I).

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie na
obszarze objetym planem terenu ustug lub produkcji energii lub infrastruktury technicznej oraz terenu ujecia
wod (geotermalnych).

Za podjeciem uchwaly o przystgpieniu do planu znaczacy wplyw miato zapewnienie mieszkancom
miasta Mszczonowa stabilnego systemu grzewczego poprzez umozliwienie modernizacji irozbudowy
istniejgcego ujecia wod termalnych oraz umozliwienie lokalizacji produkcji energii z odnawialnych zrodet
energii. Eksploatacja goracych podziemnych zrodet zapewnia wigc spoteczno$ci Mszczonowa nie tylko
stabilny system grzewczy ale tez minimalizujac negatywne skutki oddziatywania na §rodowisko samego
procesu produkcji ciepta w znacznym stopniu podniosta komfort Zycia w miescie.

Uktad komunikacyjny obszaru planu opary jest o bezposrednig obstuge obszaru objetego planem poprzez
uktad istniejacych drog tj. ul. Dworcowa (droga klasy zbiorczej), ul. Sienkiewicza i ul. Tysigclecia
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem. Obszar planu powigzany jest z
zewnetrznym ukladem komunikacyjnym stanowigcym droge krajowa nr S8 relacji Warszawa — Wroclaw
oraz droge krajowa nr 50 relacji Grojec — Sochaczew przez uktad istniejacych ulic.

Projekt planu ustala zasade¢ zaopatrzenia w wode z istniejacych sieci @10 w granicach planu 1 w
bezposrednim sgsiedztwie planu. Minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych -
940mm. Zgodnie z planem ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacej poza granicami
planu sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy ¢200mm. Minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci
kanalizacji sanitarne;j: sieci kanalizacji grawitacyjnej - @90mm, sieci kanalizacji ttocznej - 650mm.

Zgodnie z planem ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i
projektowane sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia zasilane z GPZ Mszczondw. Ustala sig¢
zasad¢ budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz istniejacych drég, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wylgczeniem
urzadzen wykorzystujacych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z planem ustala si¢ zasad¢ obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci telekomunikacyjne. Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz
istniejacych i projektowanych drog, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

Zgodnie z planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej o srednicy ¢110mm lub z
projektowanej sieci gazu przewodowego. Rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych
parametrow sieci. Minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej - ©20mm.
Nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach odrgbnych, w
szczegolnosci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie.

Plan zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego, selektywnego
gromadzenia odpadoéw przed ich wywozem, w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem srodowiska.

Obszar planu potozony jest w intensywnie zabudowanej czgsci miasta. Od strony potudniowej
bezposrednio graniczy z cmentarzem parafialnym, natomiast od pozostatych stron z zabudowaniami
wielorodzinnymi i jednorodzinnymi. Po drugiej stronie ul. Sienkiewicza zostat urzadzony skwer miejski, a

Id: A46A0B86-44BC-4C2C-8F42-A8467797E7A9. Projekt Strona 2



przy ul. Tysigclecia i Dworcowej zlokalizowane sg pigciokondygnacyjne bloki mieszkalne z lat 70-tych i 80-
tych ubiegtego wieku z budynkami garazowymi. W kierunku zachodnim przy ul. Sienkiewicza rozcigga si¢
strefa starej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z drobnymi obiektami ustugowymi. W poblizu terenu
opracowania zlokalizowane sg obiekty uzyteczno$ci publicznej tj. osrodek zdrowia, przedszkole publiczne,
zespot szkot srednich, obiekty handlowe oraz inne drobne

ushugi.

W granicach opracowania brak jest obszarow objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody.

Obszar planu znajduje si¢ w strefie sanitarnej od cmentarza tj. w odleglosci mniejszej niz 50m od jego
granicy. W zwigzku z powyzszym projekt planu ustala zakaz lokalizacji zaktadow produkujacych artykuly
zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosSciowe,
studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w Srodkowej cze$ci miasta, gdzie wszystkie budynki
podtaczone sa do sieci kanalizacji sanitarnej. Nie wystepuje wigc problem zanieczyszczenia §rodowiska
gruntowo — wodnego z nieszczelnych szamb. Jednakze na przylegajacych drogach odbywa si¢ intensywny
ruch kotowy, ktéry stanowi zrédto zanieczyszczen o charakterze liniowym substancjami ropopochodnymi
oraz w okresie zimowym — solg czyli chlorkiem sodu. Ponadto przy ul. Dworcowej, Maklakiewicza i
Tysiaclecia znajduje si¢ cmentarz parafialny, ktory moze stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska gruntowo —
wodnego zwigzkami powstalymi z rozkladu cial. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25.08.1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52 poz. 315) odleglos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych,
zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150m. Odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150m w odlegtosci od cmentarza ma sie¢ wodociggow3 i
wszystkie budynki sg podiaczone do niej. Odleglos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych, stuzagcych jako
zrodto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia 1 potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza
niz 500 m. W rejonie opracowania wszystkie budynki podtaczone sg do sieci wodociggowe;.

Ponadto w granicach przystgpienia nie znajduja si¢ obiekty wymienione w rozporzadzeniu. W zwiazku z
powyzszym cmentarz, ktory graniczy z terenem opracowania, nie stwarza zagrozenia dla istniejacej
zabudowy.

W zakresie ochrony akustycznej w obszarze planu brak terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach ina
dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

Zaniechanie opracowania niniejszego planu miejscowego istotnie ograniczy mozliwosci inwestycyjne
dziatek i rozwojowe calego miasta Mszczonowa ze wzglgdu na brak mozliwosci rozbudowy i modernizacji
istniejagcego ujgcia wod glebinowych z wykorzystaniem zasilania energia slonca, azatem wptynie
niekorzystnie na zaspokojenie potrzeb w zaopatrzenie w ciepto, wode i energie mieszkancoéw Mszczonowa.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodnie z potrzebami wlascicieli, a zarazem inwestorow,
zgodnie z polityka gminy zawarta w opracowaniach nadrzednych. Zapisy dotyczace ochrony srodowiska
powinny ograniczy¢ mozliwosci wystepowania negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu na
srodowisko. Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania sprzyjaja zachowaniu
wymogow ochrony §rodowiska.

Projekt Planu zawiera zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko

W rozumieniu przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko. Zakaz o ktérym mowa
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powyzej nie dotyczy przedsiewzi¢¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami takich jak drogi iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz realizacje
inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko w rozumieniu ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ponadto zostal wprowadzony zakaz lokalizacji zaktadow
o zwickszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow
ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sig¢, iz ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, aw konsekwencji przewidywana na ich podstawie dzialalnosé
inwestycyjna nie powinny skutkowaé¢ znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.

Nalezy podkresli¢, iz przeksztatcenia §rodowiska przyrodniczego ograniczajg si¢ przede wszystkim do
obszaru objetego Planem i nie wptywaja negatywnie na tereny przylegle.

Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzegac jego ustalen, w tym w  szczegolnosci
majacych na celu ochrong Srodowiska, w tym klimatu akustycznego, przyrody i krajobrazu. Poniewaz
zastosowane w Planie rozwigzania, wtym S$rodki tagodzace, nie wywolujg lub niwelujag negatywne
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych oraz
dziatan kompensacyjnych.

W zwiazku z zatozeniami Prognozy oddziatywania na $srodowisko, ze przewidywane zagrozenia dla
srodowiska i1 zdrowia ludzi wynikajgce z realizacji Planu nie spowodujg koniecznosci podejmowania dziatan
alternatywnych badz dzialan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu $srodowiska prowadzone w ramach
obowigzujacych unormowan prawnych jest wystarczajace idlatego nie zaproponowano prowadzenia
dodatkowego szczegdtowego monitoringu.

Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisko.

1.Sposo6b _ realizacji _wymogow  wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie zustawg przeprowadza si¢ procedurg¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnos$¢.
Po podjeciu uchwaty intencyjnej tj. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono instytucje
i organy uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawg zawiadamiano roéwniez spoteczenstwo, poprzez obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opublikowane na
tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach informacyjnych, w Biuletynie Informacji
Publicznej i w lokalnej prasie. Obwieszczenie o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ukazalo si¢ na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach informacyjnych, w Biuletynie Informacji
Publicznej iw lokalnej prasie. Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
opublikowane zostalo na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach
informacyjnych, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie.

W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczna. Wylozenie od 29.05.2024 do 20.06.2024 —
dyskusja publiczna w dniu 12.06.2024r.

Poza wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu z planem mozna bylo zapoznawaé si¢ na
kazdym etapie jego tworzenia.

W planie miejscowym ustalone zostaty zasady zabudowy i zagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajacych wzajemne relacje pomiedzy

wyznaczonymi planem réznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sgsiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ Dbedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wptyna
na aktywizacj¢ omawianego obszaru ijego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspolczesnym
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potrzebom, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie
skutecznym instrumentem przeciwdzialania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujagcym przestrzen
(m.in. takim jak konflikty przestrzenne).

Ustalajac  w planie miejscowym przeznaczenia poszczegdlnych terenéw poza ochrong interesu
publicznego uwzglgdniano w stopniu najbardziej mozliwym ochrong¢ interesu prywatnego poprzez
uwzglednianie wnioskow wlascicieli nieruchomosci oraz wmiar¢ bez konfliktow przestrzennych
i funkcjonalnych rézne przeznaczenia terenow z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu.

Z uwagi na uwarunkowania iprzedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szczegblnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly radvy gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W granicach przystapienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
Uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r., ktéry wyznacza teren
zabudowy uslugowej (U). Projekt planu zaktada zmiang przeznaczenia w kierunku ustug, produkcji energii i
infrastruktury technicznej (U-PE-I).

Lokalizacja poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonéow (Uchwata Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z p6z.zm.). Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢ w
strefie o symbolu MU1 obejmujacej obszary wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, w tym intensywnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, w centrum miasta w formie zwartej
wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej tworzacej pierzeje ulic i place, zielence. W obszarze istnieja i
planuje si¢ rozwoj ustug z zakresu administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen,
kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — o charakterze
lokalnym i ponadlokalnym.

Studium postuluje dla strefy MU1:

» max powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

» min powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki,

» wysoko$¢ budynkow w strefie ustala si¢ jako budynki niskie (12.0 m) i Sredniowysokie (25.0 m) na etapie
sporzadzenia planoéw miejscowych dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy wysokiej (do 55.0m) jako
pojedynczych dominant (obiekty sakralne i inne) lub catych kwartatéw zabudowy.

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzié, iz sa zgodne z ustaleniami zawartymi w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw przyjeta uchwala
Nr LXXI1/646/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw, uznano dokument za aktualny i uznano, ze moze on stanowi¢ podstawe
do tworzenia MPZP lub ich zmiany.

W zwiazku z tym nie przewiduje koniecznosci aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru

objetego projektem planu. W zwigzku zpowyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej oceny aktualnosci Studium.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dziatki o nr ew.
1778/12, 1778/15 1 1778/16 w ich granicach ewidencyjnych — Uchwata Nr Uchwala Nr XIX/151/04 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r., oceniono jak aktualny.

Okres ostatnich 5lat to czas dynamicznie zmieniajgcych si¢ przepisow w zakresie planowania
1 zagospodarowania przestrzennego. W analizowanym okresie weszto w zycie kilka ustaw lub zmian ustaw
majacych istotny wplyw na planowanie przestrzenne. Ostatnia to zmiana ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 24 wrze$nia 2023r. Zatem nawet plany niedawno uchwalone
nie zawierajg pelnych wymogow ustawowych, w tym zakresu zawartego w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.) czy zmienionego rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustawodawca jednak, dopuscit kontynuowanie i zakonczenie rozpoczgtych procedur sporzadzania planéw
na zasadzie okre$lonej w ustawie o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688). Zatem na dzien podjgcia uchwaty przyjmujacej plan, byt
zgodny z obowigzujacymi przepisami. Nie ma wigc podstaw do uznania tych planéw sporzadzonych
1 zakonczonych z woli ustawodawcy na podstawie przepisow przejsciowych za w pelni nieaktualne.)

W projekcie planu wprowadzono nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (ustalono
wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa).

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U 2023 poz. 1688), prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu
skutkowaé bedzie wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacja ustalen planu.
Wydatki zbudzetu przeznaczone na realizacje ustalen projektu planu dotyczy¢ bedg inwestycji
stanowiacych realizacje¢ zadan wilasnych gminy, okre§lonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym.

Wplywy do budzetu gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu planu obejmujg dochody z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci (oplata planistyczna), dochody z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci,
wplywy z tytulu optat adiacenckich. Ponadto realizacja ustalen projektu planu moze réwniez skutkowaé
wplywami do budzetu, ktore w chwili obecnej nie s3 mozliwe do oszacowania. Obejmujg one: wpltywy
z podatku od oséb fizycznych io0séb prawnych posiadajacych siedzib¢ na obszarze gminy Mszczondéw,
wplywy z podatku od czynnos$ci cywilno-prawnych oraz wptywy z podatku od nieruchomosci i budowli.
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