Projekt

z dnia 14 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACEGO DZIALKI NR EW: 1778/12, 1778/15, 1778/16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.
poz. 6091), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977
zpodzn. zm.Pl) wzwigzku zart. 67 ust. 3 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz Uchwaly Nr LXV/561/23 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20 wrze$nia 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki nr ew.: 1778/12, 1778/15,
1778/16,  stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Uchwala nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013 roku z pozn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy
dziatki nr ew.: 1778/12, 1778/15, 1778/16 zwany dalej planem, na obszarze iw brzmieniu okre§lonym
niniejszg uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony na skrzyzowaniu ul. Tarczynskiej i ul.
Szarotki o tacznej powierzchni 0,4175ha.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja granice dziatek nr ew. 1778/12, 1778/15, 1778/16
polozone w mie$cie Mszczonowie.

3. Granica obszaru objetego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zalacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatagcznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granica planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy (dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych),

d) wymiarowanie w metrach,
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e) strefa kontrolowana od gazociagu sredniego cisnienia DN 110,
f) klasa przeznaczenia terenow okreslona symbolem literowym:;
2) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu miejscowego;
3) oznaczenia graficzne majace charakter informacji wynikajacej z przepisow odrebnych;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.)
wraz z okre$leniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla sig:

1) obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

2) obiektow dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej- ze wzgledu na brak takich obszar6w w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ew.: 1778/12, 1778/15, 1778/16, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym
terenie zgodnie z ustaleniami planu okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie
pierwszym, drugim badz trzecim, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) przeznaczeniu wykluczajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore jest wykluczone
ustaleniami planu w danym terenie okreslone na podstawie klasy przeznaczenia terenu na poziomie drugim
badz trzecim, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzuja na catym obszarze obj¢tym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegblnych terenow oznaczonych symbolem literowym.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. W planie zostato ustalone nastgpujace przeznaczenia terenu:

U-PE-I teren ustug lub produkcji energii lub infrastruktury technicznej;

IwWu teren ujecia wod (geotermalnych)
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2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.1 poza lokalizacja obiektow budowlanych
wynikajacych z podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, komunikacje,
w tym miejsca do parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane zwigzane z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dziatki oraz zielen i inne elementy ktdre tworza catos¢ funkcjonalno-
uzytkowa na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.
1. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny o przeznaczeniach U-PE-I oraz IWU wyznacza rysunek planu.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki sg okreslone w Dziale II
niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.
1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg linie zabudowy.

2. Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég oraz od
potnocnej 1 zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.
1. Ustala si¢, ze $ciany budynkow od strony drog maja by¢ rownolegte do krawedzi jezdni.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy sa okreslone w Dziale Il niniejszej
uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadéow o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemyslowych w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 12. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych
eliminujgcych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzig¢ na wody podziemne.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala sie, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pylow do powietrza,
nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
wlasciciel posiada tytul prawny;
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2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych Zrodet
energii, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, acrotermalng i geotermalng.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale II;

2) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale II.
§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:
1) w obszarze planu brak terenow chronionych akustycznie;

2) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala sig, ze nowa zabudowa powinna tworzy¢ jednorodng przestrzen (ustugows), poprzez zastosowanie
podobnych ksztattow i rodzaju materiatdéw wykonczeniowych.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

§ 17. 1. W obszarze planu wystepuje:

1) obszar udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Mszczondéw” (kopalina: wody termalne, miejscowosc:
Mszczonoéw, decyzja nr / znak sprawy: O.I11.7501-B-35/97 z dnia 04.12.1997 1.)

2) teren 1 obszar gorniczy ,,Mszczondw” - koncesja Nr: 2/2003 z 25.03.2003r. wydana przez Ministra Ochr.
Srod. i Zasob. Natur., zmieniona Z1: DG 1 KGhg - 47712/2309/07/08/JM z 14.03.2008r. przez Ministra
Srodowiska.

2. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwaniem
si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 18. 1. W obszarze objgtym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw o réznym
przeznaczeniu w Dziale II.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§19. 1. W strefie kontrolowanej gazociggu DN 110— 4.0m (w granicach obszaru objetego planem
szeroko$¢ strefy zmienna od 0.0m do 1.5m) zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i przepisow wykonawczych wtym warunkéw
technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych drog potozonych
w bezposrednim sasiedztwie planu tj. ul. Tarczynska (droga powiatowa nr 1527W, klasy gtéwnej) oraz ul.
Szarotki (droga gminna, klasy dojazdowe;j), zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
planem;

2) ustala sig, ze obsluga komunikacyjna poszczegolnych dzialek moze odbywac si¢ przez drogi wewngtrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szeroko$ci minimum 7,0m;

3) drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
wyznaczonej drogi wewnetrznej z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0m.

2. OKkreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:Obszar planu
powiazany jest z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowigcym droge krajowa nr S8 relacji Warszawa
— Wroctaw oraz droge krajowa nr 50 relacji Grojec — Sochaczew przez droge powiatowa nr 1527W (ul.
Tarczynska) przylegajacag do terenu opracowania.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzuje koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych towarzyszacych
poszczegblnym przeznaczeniom terenu, co najmniej W liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami:

a) dla handlu — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla biur — 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej biura,
¢) dla ushug innych — 1 miejsce na kazde 150,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowaé w terenie dzialek zwigzanych
Z poszczegolnymi obiektami;

3)na kazde 30 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe dla
samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku
wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 21. 1. Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegolnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:
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1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wod¢ z istniejagcej poza granicami planu (w ul. Tarczynskiej) sieci
wodociggowej o $rednicy o110mm lub z projektowanych sieci wodociggowych;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych - g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny speilnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy
2200mm @250mm lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowiace rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac
do istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - @90mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - 50mm;

4) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag w oparciu o istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia zasilane z GPZ Mszczonow;

2) ustala si¢ zasad¢ budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych 1 istniejgcych drog,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych biomasg, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 25. Zasady obslugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci
telekomunikacyjne;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych 1iprojektowanych drog,
z zachowaniem przepisoOw odrebnych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej (w ul. Tarczynskiej i ul. Szarotki) istniejgcej sieci gazowej
o $rednicy @110mm lub z projektowanej sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejgcych parametrow sieci;
3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej - g20mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spelnia¢ warunki zawarte w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci  w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie¢ cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodla ciepta, wytwarzajace energie cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw inos$nikéw energii spetniajgcych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
biomase, wtym biogazownie oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 28. Zasady usuwania odpadow:

1) ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposdb zgodny z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadow, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
w sposob dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 30. Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.

Klasa przeznaczenia terenu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu U-PE-1

Powierzchnia ok. 0,3541ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Klasa przeznaczenia terenu Teren uslug lub produkcji energii lub infrastruktury
technicznej;

Klasa przeznaczenia wykluczonego UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

UL - teren ustug rzemie$lniczych,
UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
UN - teren ustug nauki,
UE — teren ushlug edukacji,
UR - teren ustug kultu religijnego,
UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
PEW — teren elektrowni wiatrowe;j,
IN - teren obstugi produktéw naftowych,
10 - teren gospodarowania odpadami;

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a)obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy,
w tym materialow wykonczeniowych i kolorystyki dla catej
dziatki budowlanej,
b)w granicach terenu oznaczonych symbolem U-PE-I
zostata wyznaczona strefa kontrolowana od gazociagu
DN110. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi
w zakresie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe,
c)sposdb zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa geologicznego i gbrniczego;
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -6,0m od potudniowej granicy obszaru planu stanowiacej
(dla kondygnacji nadziemnych i droge powiatowg ul. Tarczynska oraz od wschodniej granicy
podziemnych) planu stanowiacej drogg gminng ul. Szarotki zgodnie z
rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej - maksymalnie 60%,
-udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 10%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 1.2,
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1.0,
-minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m;
d) | geometria dachow -dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 40°;
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000,0 m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;
b) | minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek - 90% 200
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu -z istniejagcych drég zlokalizowanych w  bezposrednim
sasiedztwie planu tj. ul. Tarczynska i ul. Szarotki;
b) | parkingi -zgodnie z §19 ust 3.
§ 32.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu IWU
Powierzchnia ok. 0,0634ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu Teren ujecia wod (geotermalnych);
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a)w granicach terenu wystepuje otwor wiertniczy
,»,Mszczonoéw IG-1” — istniejace ujecie wod geotermalnych,
b)sposéb zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa geologicznego i gorniczego;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -4,0m od podiocnej i zachodniej granicy planu zgodnie z
(dla kondygnacji nadziemnych i rysunkiem planu;
podziemnych)
b) | parametry zabudowy dziatki -udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej - maksymalnie 30%,
-udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 0.3,
-maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0.3,
- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
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¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy -maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,
d) | geometria dachow -dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 40°;
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 600,0 m?
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég;
b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 600,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu -z istniejacej drogi zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie planu tj. ul. Tarczynskiej przez teren oznaczony
symbolem U-PE-I;
b) | parkingi -zgodnie z §19 ust 3.

DZIAL I11.

Przepisy koncowe.

§ 33. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwala Nr XXVI1/183/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 7 wrzesnia 2016r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego dziatki nr ew. 1778/12, 1778/15, 1778/16 w ich granicach ewidencyjnych. (Dz. Urz. Woj. Maz.
2016 poz. 9050 z dnia 20.10.2016r.)

§ 34. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

[l zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2024r. poz. 721
[2]zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ............ 124

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 26 czerwca 2024r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZELOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA OBEJMUJACEGO DZIALKI NR EW: 1778/12, 1778/15, 1778/16

Nazwisko . Rozstrzygniecie Rady
{ imie. nazwa [Ustalenia IRozstrzygniecie Miejskiej zalacznik do
'edng’stki iOznaczenie projektu Burmistrza ucl}wal 1 | QPP /24
ILp [Data wptywu ':) roanizacvin Tresé uwagi nieruchomo$ciplanu dla z dnia 26 czerwca 2024 r. Uwagi

uwagi e v g , ktorej nieruchomosci . .

ej i adres L. Uwaga Uwaga nie- [Uwaga Uwaga nie-
. dotyczy uwagaj, ktorej . . . .
zglaszajacego) dotyczy uwagauwzgl@dmonauwzgl@dmonauwzglqdnlonauwzglqdnlona
uwagi
Brak uwag.
Przewodniczacy
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Rady Miejskiej w Mszczonowie
Fukasz Koperski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ............ 124
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 26 czerwca 2024r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac si¢ bedzie
przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli dziatek lub z urzgdu (w
przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢
beda ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i o§wietlenie
drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie
drog uchwalanym przez Rad¢ Miejska w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwos¢
wspotinansowania ze §rodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Projekt planu wustala zaopatrzenie w wod¢ z istniejagcej poza granicami planu
(w ul. Tarczynskiej) sieci wodociggowej o $rednicy ol110mm lub z projektowanych sieci
wodociggowych.

Natomiast odprowadzanie S$ciekdw bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
o §rednicy 6200mm ¢250mm lub do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarne;.

W zwiazku z powyzZszym nie istnieje potrzeba rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;
w zwiazku ze zmiang planu, a tym samym nie wystapig wydatki z budzetu gminy z tego tytutu.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
I TELEKOMUNIKACYJNYCH

Zgodnie z planem ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i

projektowane sieci elektroenergetyczne Sredniego 1 niskiego napiecia zasilane z GPZ
Mszczonow.
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Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z
wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z planem ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu
o projektowane sieci telekomunikacyjne.

Zgodnie z planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej (w ul. Tarczynskiej 1 ul.
Szarotki) istniejacej sieci gazowej o S$rednicy o110mm lub z projektowanej sieci gazu

przewodowego.
Rozbudowa sieci gazowej bedzie si¢ odbywaé z dostosowaniem do istniejgcych parametrow
sieci. Minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej - ©20mm.

Nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie. Plan dopuszcza zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna, ciepto i1 paliwa gazowe nalezy: planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w
cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy; planowanie o$wietlenia
znajdujacych si¢ na terenie gminy: miejsc publicznych, drég gminnych, drég powiatowych 1
drog wojewodzkich, drog krajowych, innych niz autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, przebiegajacych w granicach terenu
zabudowy, czesci drog krajowych, innych niz autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu
ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz o Krajowym Funduszu
Drogowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 2483 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 760, 1193 i 1688),
wymagajacych odrebnego oswietlenia: przeznaczonych do ruchu pieszych lub rowerdw,
stanowigcych dodatkowe jezdnie obstugujace ruch z terenéw przylegtych do pasa drogowego
drogi krajowej; finansowanie o§wietlenia znajdujacych si¢ na terenie gminy: ulic, placow, drog
gminnych, drog powiatowych 1 drog wojewodzkich, drog krajowych, innych niz autostrady i
drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
przebiegajacych w granicach terenu zabudowy, czesci drog krajowych, innych niz autostrady i
drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych
oraz o Krajowym Funduszu Drogowym, wymagajacych odrgbnego os$wietlenia:
przeznaczonych do ruchu pieszych lub rowerdéw, stanowiacych dodatkowe jezdnie obstugujace
ruch z terenow przylegtych do pasa drogowego drogi krajowej; planowanie 1 organizacja
dziatah majacych na celu racjonalizacj¢ zuzycia energii i promocj¢ rozwigzan zmniejszajacych
zuzycie energii na obszarze gminy; ocena potencjalu wytwarzania energii elektrycznej w
wysokosprawne] kogeneracji oraz efektywnych energetycznie systemow cieplowniczych lub
chlodniczych na obszarze gminy.

Gmina realizuje powyzsze zadania zgodnie z: miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku takiego planu - ze strategig rozwoju gminy lub strategia
rozwoju ponadlokalnego; odpowiednim programem ochrony powietrza przyjetym na
podstawie art. 91 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024
r. poz. 54).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ............ 124
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 26 czerwca 2024r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn zm.), Rada Miejska
w Mszczonowie postanawia, co nastgpuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dzialki nr ew: 1778/12, 1778/15,
1778/16 uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukturg, format i rozdzielczos¢
przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture
metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Mszczonow;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w pkt. 1 sktadaja si¢ z danych istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie
pojawienia si¢ nowych informacji dotyczacych planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacego dzialki nr ew. 1778/12, 1778/15, 1778/16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktérego podstawe
prawng uprawniajacg Rade Miejska w Mszczonowie do jego uchwalenia zawarto wart. 18 ust.2
pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024 poz. 609 zpdz. zm.) iw art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz. 977 zpdz. zm) w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) .

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady i tryb sporzadzania okresla
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa okresla:

1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
i organy administracji rzadowe;j;

2) zakres izasoby postepowania w sprawach przeznaczania terendOw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy - przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe
tych dziatan.

Lad przestrzenny ustawa definiuje jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

Uchwata Nr LXV/561/23 zdnia 20 wrzesnia 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki
onrew.: 1778/12, 1778/15, 1778/16 obecnie jest realizowana (toczy si¢ procedura formalno — prawna).

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko”;
2) ,,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu”.

Projekt planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa sktadajacy si¢ z trzech dzialek ewidencyjnych o nr:
1778/12, 1778/15, 1778/16 o tacznej powierzchni 0,4175ha potozony przy skrzyzowaniu ulic: Tarczynskiej
1 Szarotki. Obszar planu jest niezabudowany, czgSciowo utwardzony iogrodzony. Na dzialce onr ew.
1778/15 znajduje si¢ otwor wiertniczy ,,Mszczondow IG-1 czyli ujecie wod geotermalnych. Jest to otwor
pionowy, wykonany w latach 90-tych ubiegtego wieku w celu eksploatacji wody termalnej z utwordéw
dolnej kredy do celow cieplowniczych i rekreacyjnych. Cze$¢ wody po schtodzeniu i uzdatnianiu trafia do
sieci wodociggowej. W lipcu 2023r. zostat zrekonstruowany. Gleboko$¢ otworu wynosi 1.778m, zasoby
eksploatacyjne otworu - 100 m3/h przy depresji 9,9 m, temperatura wody na wyptywie - 41,70C.
Mineralizacja ujetej wody termalnej waha sie¢ w zakresie od 398 mg/l do 602 mg/l. Teren wokot otworu
Mszczondéw 1G-1 jest utwardzony i ogrodzony. Odwiert znajduje si¢ w metalowej obudowie.

Otwor Mszczonow IG-1 wraz z otworem Mszczondéw GT-1 zlokalizowanym przy skrzyzowaniu ul.
Maklakiewicza i Tysiaclecia tworza dublet otworéw wiertniczych — produkcyjny tj. eksploatacyjny (GT-1)
i chtonny (IG-1) wcelu wydobycia kopaliny izminimalizowania odprowadzania nadmiaru wody do
kanalizacji. Wody te w zdecydowanej wigkszoS$ci zattaczane beda z powrotem do gorotworu.

Obszar planu znajduje si¢ na styku dwoch stref funkcjonalnych tj. pomiedzy strefa przemystowo -
ustugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinng. Bezposrednie sgsiedztwo planu stanowi: od strony zachodniej
- teren Hotelu ,,Panorama”, natomiast od wschodu — budynek biurowy firmy FM Logistic Polska, za ktorym
zlokalizowana jest stacja paliw ptynnych LOTOS, myjnia samochodowa oraz stacja kontroli pojazdow.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu wprowadzenie na
obszarze objetym planem terenu ustug lub produkeji energii lub infrastruktury technicznej oraz terenu ujgci
wod (geotermalnych).
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Za podjeciem uchwaty o przystapieniu do planu znaczacy wptyw miato zapewnienie mieszkancom miasta
Mszczonowa stabilnego systemu grzewczego poprzez umozliwienie modernizacji i rozbudowy istniejacego
ujecia wod termalnych oraz umozliwienie lokalizacji produkcji energii z odnawialnych zrédet energii.
Eksploatacja goracych podziemnych zrodet zapewnia wigc spoteczno$ci Mszczonowa nie tylko stabilny
system grzewczy ale tez minimalizujac negatywne skutki oddzialywania na $rodowisko samego procesu
produkcji ciepta w znacznym stopniu podniosta komfort zycia w miescie.

Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge powiatowa nr 1527W (ul. Tarczynska), potozona
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu, ktora stanowi polaczenie zdroga krajowa nr S8 relacji
Warszawa — Wroctaw oraz droga krajowa nr 50 relacji Grojec — Sochaczew.

W bezposrednim sgsiedztwie Planu w ul. Tarczynskiej wystgpuja sieci infrastruktury technicznej (sie¢
kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczna isie¢ gazowa). W przedmiotowym
dokumencie planistycznym zostaly zawarte zasady zaopatrzenia w wodg z istniejacej poza granicami planu
(w ul. Tarczynskiej) sieci wodociggowej o $rednicy ¢110mm lub z projektowanych sieci wodociggowych
oraz zasady odprowadzania Sciekdw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy 8200mm
2250mm lub do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarne;.

Plan ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego iniskiego napigcia. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych biomase, w tym biogazownie
oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz w ciepto
z odnawialnych zZrédet, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych biomase, w tym biogazownie oraz zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego, selektywnego
gromadzenia odpadow przed ich wywozem, w sposdb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem Srodowiska.

Teren  jest pokryty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zgodnie zuchwala
Nr XXVI/183/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 7 wrzesnia 2016r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki nr ew. 1778/12, 1778/15,
1778/16 w ich granicach ewidencyjnych. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2016 poz. 9050 z dnia 20.10.2016r.)

W zakresie ochrony akustycznej w obszarze planu brak terenow chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach ina
dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska.

W Prognozie dokonano identyfikacji stanu §rodowiska, a takze okre$lono oraz oceniono przewidywane
znaczgce ich oddziatywania na srodowisko.

Glownymi problemami natury srodowiskowej moga by¢:

- nieoczyszczone wody opadowe sptywajace do gruntu zterendw utwardzonych, ktore mogg by¢
potencjalnie zanieczyszczone,

- hatas powodowany transportem drogowym (droga powiatowa).

Zaniechanie opracowania niniejszego planu miejscowego istotnie ograniczy mozliwosci inwestycyjne
dzialek i rozwojowe catego miasta Mszczonowa ze wzgledu na brak mozliwosci rozbudowy i modernizacji
istniejacego ujecia wod glebinowych z wykorzystaniem zasilania energia stonca, azatem wptynie
niekorzystnie na zaspokojenie potrzeb W zaopatrzenie w cieplo, wode
i energi¢ mieszkancow Mszczonowa.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodnie z potrzebami wiascicieli, a zarazem inwestoréw,
zgodnie z polityka gminy zawarta w opracowaniach nadrzgdnych. Zapisy dotyczace ochrony srodowiska
powinny ograniczy¢ mozliwosci wystepowania negatywnych oddzialywan ustalen projektu planu na
srodowisko. Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania sprzyjaja zachowaniu
wymogow ochrony §rodowiska.

Projekt Planu zawiera zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Zakaz o ktorym mowa powyzej nie dotyczy przedsigwzigc¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami takich jak drogi iurzadzenia infrastruktury
technicznej orazrealizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ponadto zostal wprowadzony zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych
W rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza si¢, iz ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, aw konsekwencji przewidywana naich podstawie dziatalno$¢
inwestycyjna nie powinny skutkowaé znaczgcymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.

Nalezy podkresli¢, iz przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja si¢ przede wszystkim do
obszaru objetego Planem i nie wptywaja negatywnie na tereny przylegte.

Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustalen, w tym w szczegolnosci
majacych na celu ochrong $rodowiska, w tym klimatu akustycznego, przyrody i krajobrazu. Poniewaz
zastosowane w Planie rozwigzania, w tym $rodki lagodzace, nie wywotuja lub niweluja negatywne
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych oraz
dziatan kompensacyjnych.

W zwiazku z zalozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla $rodowiska izdrowia ludzi
wynikajace z realizacji Planu nie spowoduja koniecznos$ci podejmowania dziatan alternatywnych badz
dzialan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu $rodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych
unormowan prawnych jest wystarczajace idlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego
szczegotowego monitoringu.

Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisk.

1.Sposéb realizacii  wymogéw  wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie zustawg przeprowadza si¢ procedurg¢ sporzadzania planu zachowujac jej jawnoS$c.
Po podjeciu uchwaty intencyjnej tj. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono
instytucje iorgany uzgadniajace plan. Zgodnie z ustawa zawiadamiano réwniez spoteczenstwo, poprzez
obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
opublikowane na tablicy ogloszeh w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, w Biuletynie Informacji
Publicznej 1w lokalnej prasie. Obwieszczenie o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ukazato si¢ na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach informacyjnych, w Biuletynie Informacji
Publicznej iw lokalnej prasie. Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
opublikowane zostalo na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na stupach
informacyjnych, w Biuletynie Informacji Publicznej i w lokalnej prasie.

W czasie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng. Wylozenie od 02.05.2024 do 24.05.2024 —
dyskusja publiczna w dniu 14.05.2024r.

Poza wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu z planem mozna bylo zapoznawac si¢ na
kazdym etapie jego tworzenia.

W planie miejscowym ustalone zostaly zasady zabudowy izagospodarowania poprzez zastosowanie
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych uwzgledniajagcych wzajemne relacje pomiedzy
wyznaczonymi planem rdznymi przeznaczeniami terenéw jak tez terenami sasiednimi.

Plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji  inwestycji, ktore wplyna
na aktywizacj¢ omawianego obszaru ijego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspotczesnym
potrzebom, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie
skutecznym instrumentem przeciwdzialania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen
(m.in. takim jak konflikty przestrzenne).

Ustalajagc  w planie miejscowym przeznaczenia poszczegolnych terenow poza ochrong interesu
publicznego uwzgledniano w stopniu najbardziej mozliwym ochron¢ interesu prywatnego poprzez
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uwzglednianie wnioskow wlascicieli nieruchomos$ci oraz w miarg bez konfliktow przestrzennych
i funkcjonalnych rézne przeznaczenia terenow z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania terenu.

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygnigcia planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szczegolnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw dla potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

2.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W granicach obszaru objetego projektem planu obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie zuchwalag Nr XXVI/183/16 Rady Miejskiej w Mszczonowie
zdnia 7 wrzesnia 2016r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacego dziatki nr ew. 1778/12, 1778/15, 1778/16 w ich granicach ewidencyjnych. (Dz.
Urz. Woj. Maz. 2016 poz. 9050 z dnia 20.10.2016r.). Teren objety miejscowym planem przeznaczony jest
pod zabudowe ustlugowg oraz teren infrastruktury technicznej — ujgcie wod termalnych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w strefie oznaczonej symbolem G2 - Obszary rozwoju
wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych . Obszary aktywno$ci gospodarczej,
w ktorych planuje si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych.
W obszarze tym planuje si¢ rowniez ustugi, handel, budynki uzytecznosci publicznej , obiekty zamieszkania
zbiorowego oraz obstlugi komunikacji i gastronomii. Ponadto wystepuje mozliwos¢ lokalizacji OZE.

Bioragc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzié, ze projekt miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego jest zgodny zpolityka gminy ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.) .

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw przyjeta uchwala
Nr LXX1/646/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw, uznano dokument za aktualny i uznano, ze moze on stanowi¢ podstawe
do tworzenia MPZP lub ich zmiany.

W zwiazku z tym nie przewiduje konieczno$ci aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru
objetego projektem planu. W zwiazku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej oceny aktualno$ci Studium.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy dzialki o nr ew.
1778/12, 1778/15 11778/16 w ich granicach ewidencyjnych — Uchwata Nr XXVI1/183/16 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 7 wrzesnia 2016r. oceniono jak aktualny.

Okres ostatnich 5lat to czas dynamicznie zmieniajacych si¢ przepisOw w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego. W analizowanym okresie weszto w zycie kilka ustaw lub zmian ustaw
majacych istotny wplyw na planowanie przestrzenne. Ostatnia to zmiana ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 24 wrzesnia 2023r. Zatem nawet plany niedawno uchwalone
nie zawierajag pelnych wymogoéw ustawowych, w tym zakresu zawartego w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.) czy zmienionego rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustawodawca jednak, dopuscil kontynuowanie i zakonczenie rozpoczegtych procedur sporzadzania plandéw
na zasadzie okre$lonej w ustawie o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688). Zatem na dzien podjecia uchwaty przyjmujacej plan, byt
zgodny z obowigzujacymi przepisami. Nie ma wiec podstaw do uznania tych plandéw sporzadzonych
1 zakonczonych z woli ustawodawcy na podstawie przepiséw przejsciowych za w petni nieaktualne.)

W projekcie planu wprowadzono nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych zapewniania dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (ustalono
wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows).

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U 2023 poz. 1688), prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu
skutkowaé bedzie wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen planu.
Wydatki zbudzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu planu dotyczy¢ beda inwestycji
stanowigcych realizacj¢ zadan wtasnych gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym.

Wplywy do budzetu gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu planu obejmuja dochody z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci (optata planistyczna), dochody z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci,
wplywy z tytulu optat adiacenckich. Ponadto realizacja ustalen projektu planu moze réwniez skutkowaé
wplywami do budzetu, ktére w chwili obecnej nie sa mozliwe do oszacowania.

Obejmuja one: wplywy zpodatku od oséb fizycznych io0so6b prawnych posiadajacych siedzibe na
obszarze gminy Mszczondw, wptywy z podatku od czynnosci cywilno-prawnych oraz wpltywy z podatku od
nieruchomosci i budowli.
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