Projekt

z dnia 18 czerwca 2024 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych,
w tym okreslenia dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla
kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, maksymalnej wysokoSci
miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe
najmu w ramach inwestycji realizowanej przez Spoleczna Inicjatywe Mieszkaniowa KZN Mazowsze
Centrum Sp. z o.0 z siedziba w Wieliszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 609 z p6zn. zm.[ll) oraz art. § ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. 22024 .
poz. 506) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Postanowienia ogdlne.

1. Ustala si¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych,
w tym okresla dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej dla kryterium
pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteribw pierwszenstwa, atakze wysoko§¢ obowiazkowej kaucji
zabezpieczajacej umowe najmu dla lokali mieszkalnych budowanych na dzialce ew. nr 74 obrgb 0003 -
Badowo Danki, gm. Mszczondéw w ramach inwestycji realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa
KZN Mazowsze Centrum spotka z 0.0. z siedzibg w Wieliszewie.

2. Zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym
okreslenia dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla kryterium
pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, wysokos$ci kaucji zabezpieczajacej umowe najmu
w ramach inwestycji realizowanej przez spoleczng inicjatywe mieszkaniowg KZN Mazowsze Centrum sp.
z 0.0. okresla zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Ustalenie praw do zawarcia umowy najmu.

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego sktadaja wnioski wraz z niezbednymi zalgcznikami,
zgodnie z niniejszg uchwata.

2. Kryterium pierwszefistwa oraz dodatkowe kryteria pierwszenstwa przy przeprowadzeniu naboru
wnioskéw o zawarcie umowy najmu okresla zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Postanowienia koncowe.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Wojewodztwa Mazowieckiego.

[l zmiany ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2024 r. poz. 721
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Zatacznik do uchwaty Nr ........c.c...

Rady Miejskiej w Mszczonowie

Zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych,

w tym okreslenia dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny
punktowej dla kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa, wysokosci
kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach
inwestycji realizowanej przez spoteczna inicjatywe mieszkaniowg KZN Mazowsze Centrum sp.
Z 0.0.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych, w tym dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej dla
kryteriow pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, wysokos¢ kaucji
zabezpieczajacej dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji realizowanej przez SIM
KZN Mazowsze Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Wieliszewie.

2. Uzyte w zasadach okreslenia oznaczaj3:

1) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkoéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 506);

2) ustawa o SIM — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 527);

3) ustawe o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 304);

4) Gmina — nalezy przez to rozumie¢ Gming Mszczonow;
5) Urzad — Urzad Miejski w Mszczonowie przy Pl. Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow;

6) Inwestor —nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN Mazowsze Centrum
Sp. z 0.0. z siedzibg w Wieliszewie;

7) Wnioskodawca — nalezy przez to rozumie¢ osobe sktadajaca wniosek o najem lokalu mieszkalnego
wybudowanego przez Inwestora;

8) kryterium pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryterium wyboru oso6b w rozumieniu art. 7a
ustawy to jest: posiadanie przez najemce wktadu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku
bankowych na cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowod stanowi ksigzeczka wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 roku;

9) dodatkowe kryteria pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru osob, ktorym
przystuguje pierwszenstwo zwarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, okreslone w niniejszej
uchwale na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy;

10) dziecko — nalezy przez to rozumiec osobe, o ktorej mowa w art. 15a ust 3 pkt 3 ustawy o SIM
w zwigzku z trescig art. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrze$nia 2013 r. 0 pomocy panstwa w nabyciu
pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (t.,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 527), to jest:

a) maloletnie dziecko,

b) dziecko bez wzgledu na wiek, ktore zgodnie z odrgbnymi przepisami otrzymuje zasitek
(dodatek) pielegnacyjny lub rente socjalna,

¢) dziecko do ukonczenia przez nie 25. roku zycia, uczace si¢ w szkole lub kolegium pracownikoéw
stuzb spolecznych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. - Prawo
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o$wiatowe (Dz. U. z 2024 r. poz. 727 z pdzn. zm.), przepisach o szkolnictwie wyzszym i nauce
lub przepisach regulujacych system oswiatowy lub szkolnictwo wyzsze obowigzujacych
w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie oraz szkotach wyzszych i wyzszych seminariach
duchownych, prowadzonych przez Ko$cidt Katolicki, inne ko$cioty i inne zwiagzki wyznaniowe
na podstawie umow migdzynarodowych i przepisow o stosunku panstwa do Kosciota
Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej oraz przepisow o stosunku panstwa do innych
kosciolow i zwigzkow wyznaniowych;

11) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez najemcg albo
gospodarstwo prowadzone przez najemce wspolnie z osobami stale z nim zamieszkujacymi;

12) najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemce bedacego stronag umowy najmu mieszkania albo
podnajmu mieszkania.

Rozdzial 2.
Tryb, zasady oraz warunki ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu. Zasady
przeprowadzania naboru wnioskéw

§ 2. 1. Ogloszenie o rozpoczgciu naboru wnioskéw, sposobie ich sktadania oraz terminie sktadania
wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, jak rowniez formularze wnioskéw zostana
opublikowane w siedzibie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Mszczonowie oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

2. Formularze wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego udostgpnione zostang na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Mszczonowie oraz w formie
papierowej dostepnej w siedzibie Urzgdu.

3. Wnioskodawca sktada wniosek zgodnie z zasadami wskazanymi w ogloszeniu o naborze wraz
z dokumentami i o$wiadczeniami potwierdzajacymi spelnienie kryterium pierwszenstwa oraz
dodatkowych kryteriow pierwszenstwa okreslonych w Rozdziale 3, dotyczacych wszystkich osob
zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania, okreslonym w ogloszeniu o naborze.

4. Whnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedtug kolejnosci wptywu
z oznaczeniem daty i godziny.

5. Nieztozenie przez Wnioskodawce wymaganych dokumentéw i o$wiadczen w terminie
wyznaczonym przez Urzad, skutkowa¢ begdzie pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

6. Dokumenty oraz o$wiadczenie, o ktorych mowa w ust. 3, sklada si¢ pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia. Skitadajacy dokumenty oraz
o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nich klauzuli o nastgpujacej tresci: "Jestem $wiadomy
odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.". Klauzula ta zastepuje pouczenie
o odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

7. O najem lokalu mieszkalnego moze ubiegac si¢ osoba, ktora spetnia warunki okreslone w art. 7a
Ustawy o finansowym wsparciu, to jest:

1) osoba ta oraz osoby zgloszone z nig do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

2) $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego tej osoby fizycznej w roku poprzedzajacym
rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
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e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe
35% na kazda kolejng osobg w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokoS$ci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny,
oraz wspotczynnika 1,4.

Wysoko$¢ przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w  gospodarce narodowej w
wojewodztwach za ubiegly rok ustala si¢ na podstawie obwieszczenia Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego wydanego na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy o SIM.

Osoba fizyczna, o ktorej mowa powyzej, sktada Gminie deklaracje o $rednim miesigcznym dochodzie
przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz o$wiadczenie o braku tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci. W deklaracji uwzglednia si¢ osoby
bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej sktadania.

Za doch6d uwaza si¢ dochdod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

Rozdzial 3.
Kryterium pierwszenstwa, dodatkowe Kkryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania
oceny punktowej

§ 3. 1. Ustala si¢ kryterium pierwszenstwa i dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe
przyznawanych im punktow. Osoby, zakwalifikowane do zawarcia umowy, podlegaja ocenie punktowe;j
zgodnie z kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa:

1) za kryterium pierwszenstwa, jakim jest posiadanie przez Wnioskodawce wkiadu
oszczgdnosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego
imienny dowodd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.,
przyznaje si¢ 10 punktow.

2) ustala sie dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz przyznaje si¢ im liczbe punktow zgodnie
Z ponizsza tabela:

Dodatkowe kryteria pierwszenstwa Liczba przyznanych
punktow

W sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedno dziecko 5

Zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byta i nie 10

jest wiascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego oraz nie przystugiwalo i nie przystuguje jej spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny, oraz nie jest wiascicielem lub
wspotwlascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia
wspotwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny

Osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego zmienia miejsce 5
zamieszkania w celu podjecia pracy poza miejscem obecnego

zamieszkania

Osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu 10

wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zobowigzuje si¢ do
rozwigzania umowy najmu i oprdznienia tego lokalu w terminie miesigca
od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce
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W sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba powyzej 65 roku zycia 5

W sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, 5
ktéra nie ukonczyla 16 lat i1 legitymuje si¢ orzeczeniem o
niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu o0sob
niepelnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 44)

W skiad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, 15
ktora za ostatni rok podatkowy rozliczyta podatek dochodowy (PIT) w US
Zyrardow i jako miejsce zamieszkania wskazata Gming Mszczondéw

Osoba, ktora udokumentuje fakt zamieszkiwania na terenie Gminy 10
Mszczonow trwajacego nieprzerwanie 5 lat do dnia ztozenia wniosku o
najem nowych lokali. Zamieszkiwanie mozna udokumentowac poprzez
posiadanie zameldowania na pobyt staty lub czasowy na terenie Gminy.
Jezeli wnioskodawca nie posiada takiego meldunku, zamieszkiwanie na
terenie gminy mozna udokumentowac¢ réwniez na podstawie innych
dokumentow dostgpnych

W sktad gospodarstwa wchodzi osoba usamodzielniana opuszczajaca

piecze zastepcza, rodzing zastgpcza, rodzinny dom dziecka, placowke S
opiekunczo-wychowawcza lub placowke opiekunczo — terapeutyczng
Osoba, ktora zadeklaruj¢ przystapienie do zawarcia umowy o partycypacji 10

w kosztach budowy lokalu

2. Uwzglednienie w procesie naboru kryteriow okreslonych w ust. 1 pkt 1 1 2 wymaga dotaczenia
przez Wnioskodawce do wniosku o zawarcie umowy najmu, dokumentow lub o$wiadczen
potwierdzajacych ich spelnienie. Wykazanie spetnienia kryteridéw spoczywa na Wnioskodawcy.

Rozdziat 4.
Wysokos$¢ kaucji zabezpieczajacej

§ 4. 1. Potwierdzeniem zdolnosci czynszowej najemcy bedzie wptacenie kaucji zabezpieczajacej
pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu lokalu.

2. Wysokos$¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu stanowi:
1) dla lokali o powierzchni uzytkowej od 30,00 m? do 40,00 m? - kwota 7 000 zi,
2) dla lokali o powierzchni uzytkowej od 40,01 m? do 50,00 m? - kwota 10 000 zl,
3) dla lokali o powierzchni uzytkowej od 50,01 m* do 60,00 m? - kwota 12 000 z4,
4) dla lokali o powierzchni uzytkowej od 60,01 m? do 70,00 m? - kwota 14 000 zt.
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Uzasadnienie

W maju 2022 roku zostata utworzona Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN Mazowsze Centrum.
Zatozycielami SIM zostalo 10 gmin z wojewodztwa mazowieckiego: Grodzisk Mazowiecki, Kozienice,
Grojec, Mszczondéw, Puszcza Marianska, Zabia Wola, Serock, Wieliszew, Nasielsk, Makow Mazowiecki
oraz Krajowy Zaséb Nieruchomosci. Zadaniem Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM) jest budowanie
mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu, czyli dla osob irodzin nie posiadajacych wlasnego
mieszkania, ktérzy dysponuja srodkami na regularne optacanie czynszu, jednak ich dochody sg za niskie na
zaciaggniecie kredytu hipotecznego na mieszkanie.

Gmina Mszczondw pozyskala dofinansowanie ze s$rodkéw Rzadowego Funduszu Mieszkalnictwa
w wysokosci 6 731431 zt tytulem wsparcia na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej w miejscowosci
Badowo-Danki.

Planowana do realizacji inwestycja zlokalizowana jest na terenie nieruchomosci przy ul. Mszczonowskiej
iul. Dgbowej we wsi Badowo-Danki. Zakres przedsigwzigcia obejmowaé bedzie budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz lokale uslugowe wraz =z infrastrukturg zewnetrzng izagospodarowaniem terenu,
miejscami parkingowymi iplacem zabaw. Zgodnie z planem zagospodarowania terenu przewiduje si¢
budowe 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, czterokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych,
mieszczacych 112 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 5405 m? (w tym: 14 mieszkan — 1-
pokojowych, 58 mieszkan — 2-pokojowych i40 mieszkan — 3-pokojowych), a takze 2 lokale ushugowe
o tacznej powierzchni uzytkowej 123 m> w parterach budynkéw. Na terenie osiedla przewiduje si¢
174 miejsca parkingowe. Planowana jest tez mata architektura w postaci placow zabaw dla dzieci, miejsc do
parkowania rowerow, tawek. Beda rowniez mieszkania przystosowane dla oséb z niepetnosprawno$ciami.

W dniu 15.02.2024 r. zostala podpisana umowa na wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej
na realizacj¢ inwestycji, ktora obejmuje dwa etapy. I etap obejmuje opracowanie wszystkich niezbednych
uzgodnien i koncepcji, II etap obejmuje wykonanie projektu wraz ze zlozeniem wniosku o pozwolenie na
budowe. Uzyskanie pozwolenia na budowe dla inwestycji przewiduje si¢ na III kwartal 2024 roku.
Zakonczenie budowy mieszkan wraz z zasiedleniem lokali na III kwartat 2026 roku.

Zgodnie z art. §ustawy zdnia 20lipca 2018 r. opomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania rada gminy okresla w drodze uchwaly zasady
przeprowadzania naboru wnioskoéw o zawarcie umowy najmu.

Przedstawione zasady beda mialy zastosowanie przy naborze wnioskéw o najem lokali mieszkalnych
zrealizowanych przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowg KZN Mazowsze Centrum Sp. z 0.0.

Mieszkanie na wynajem w systemie SIM to oferta skierowana do oséb irodzin nie posiadajacych
wlasnego mieszkania, ktorzy dysponujg srodkami na regularne optacanie czynszu, jednak ich dochody sg za
niskie na zaciagnigcie kredytu hipotecznego na mieszkanie. W celu realizacji tego zadania istnieje
konieczno$¢ uchwalenia przez rade gminy szczegotowych kryteriow przydziatlu lokali mieszkalnych
w ramach inwestycji, jak rowniez warunki i zasady naboru.

Majac na uwadze powyzsze Rada Miejska w Mszczonowie jest wlasciwa do podjgcia uchwaty.
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